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ROMANIA
JUDETUL ALBA

COMUNA SANTIMBRU
CONSILIUL LOCAL

HOTÅRAREA
Nr. 58 din 31.05.2022

privind aprobarea concesionärii prin licita!ie publicä a imobilului inscris in CF 82701
Såntimbru, reprezentånd teren situat in intravilanul localitatii Såntimbru, care

apartine domeniului privat al Comunei Såntimbru

Consiliul Local al Comunei Såntimbru, intrunit in }edinta ordinarä publicä din
data de 31.05.2022•,

Luand in dezbatere:
- Proiectul de hotäråre intocmit de dl Primar Popa loan lancu privind aprobarea

concesionärii prin licita!ie publicä a imobilului inscris in CF 82701 Säntimbru, reprezentånd

teren situat in intravilanul localitatii Såntimbru, care apartine domeniului privat al Comunei
Såntimbru;

Raportul de specialitate intocmit de companimentul de specialitate din cadrul
Primäriei comunei Såntimbru;

- Referatul de aprobare a proiectului de hotäråre privind aprobarea concesionärii prin

licita!ie publicä a imobilului inscris in CF 82701 Såntimbru, reprezentånd teren situat in

intravilanul localitatii Såntimbru, care aparline domeniului privat al Comunei Såntimbru;

Avand in vedere :
-Raportul de evaluare a imobilului situat in Såntimbru, inscris in C.F. nr.82701

Såntimbru cu nr. cadastral 82701 intocmit de de SC Agentia VENUS SRL, aprobat prin HCL
nr. 43/29.04.2022•,

-Avizul emis de Administra!iaNationalaa Rezervelor de Stat Probleme Speciale cu

nr. 1590PS/16.05.2022, inregistrat la Primäria Comunei Såntimbru sub nr.5740/19.05.2022;

-Extrasul de carte funciarä de informare nr.82701 ;
-Adresa emisä de Primäria Comunei Såntimbru cu nr. 5827/20.05.2022 privind

solicitarea desemnärii unui reprezentant al AJFP Alba in calitate de membru, respectiv supleant
in cadrul comisiei de evaluare

-Adresa emisä de Agentia Nationalä de Administrare Fiscalä, AJFP Alba cu

nr.ABG DEX-3830/23.05.2022 de comunicare a reprezentan!ilor in cadrul comisiei de
evaluare la licita!ia publicä organizatä de UATC Såntimbru;

- Avizul Comisiei de specialitate nr 3 iNVÄTÄMÄNT, SÄNÄTATE, FAMILIE,
AMENAJAREA TERITORIULUI $1 URBANISM;

Tinånd cont de :

-art. 5, alin 1, art. 20 alin 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantelepublice locale, cu
modificärile si completärile ulterioare , punctul 5, lit c din Anexa nr. 1 la din Legea nr.
273/2006 privind finan!elepublice locale, cu modificärile completärile ulterioare
-prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicä legislativä pentru elaborarea actelor
normative, republicatä, cu modificärile completärile ulterioare;
- prevederile art 8 din Legea nr. 52/2003 privind transparen!a decizionalä in administratia
publicä, republicatä, cu modificärile completärile ulterioare;



in conformitate cu prevederile art. 129 alin.2 lit.c , art. 129 alin.6 lit.a, 302-330
art.362 alin.(l) (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

in temeiul art. 139 alin. 1 , art. 196 alinl, lit.a , art. 197 din OUG 57 / 2019 privind
Codul Administrativ, cu modificärile si completärile ulterioare;

HOTÅRÅ$TE:
Art. 1 Aprobä studiul de oportunitate, privind concesionarea prin licita!ie publicä a

imobilului inscris in CF 82701 Såntimbru, reprezentånd teren situat tn intravilanul
localitatii Såntimbru, care apartine domeniului privat al Comunei Såntimbru, conform
anexei nr. 1, care face parte integrantä din prezenta hotäråre.

Art. 2 Aprobä concesionarea pe o perioadä de 25 ani prin licita!ie publicä a imobilului
inscris in CF 82701 Såntimbru, reprezentånd teren situat in intravilanul localitatii
Såntimbru, care apartine domeniului privat al Comunei Såntimbru.

Art.3 Stabileste pre!ul minim de pornire al licita!iei publice la suma de
de 2,48 lei/mp/an, respectiv 0,51 euro/mp/an .

Art. 4 Aprobä caietul de sarcini, conform anexei nr. 2, care face parte integrantä din
prezenta hotäråre .

Art. 5 Aprobä documentatia de atribuire, conform anexei nr. 3 la prezenta hotäråre.

Art .6 Aprobä contractul-cadru , conform anexei nr. 4 la prezenta hotäråre.

Art . 7Aprobä Comisia de evaluare in urmätoarea componentä:
- preiedinte

- secretar
- membru
- membru

- Moldovan Mariana — Secretar general
- GhiuraMaria — inspector
- Buciuman Cosmina- Elena — inspector

- Rus Partenie Marius, consilier local, reprezentant al Consiliului
Local al comunei Säntimbru

- membru - Piclisan Nicolae - consilier juridic superior, reprezentant AJFP

. membru supleant - Stanca Emilian, reprezentant al Consiliului Local al comunei
Såntimbru

- membru supleant - PrataOvidiu - consilier juridic superior, reprezentant AJFP
- membru supleant - O!oiu Lacrima- consilier achizi!ii publice.

Art. 8 imputernice$e pe dl primar Popa loan lancu, tn calitate de reprezentant al UATC
Såntimbru , sä semneze contractul de concesiune.

Art. 9 Ducerea la indeplinire a prezentei hotäråri revine Compartimentului Impozite ii taxe
din cadrul Primäriei Comunei Såntimbru.

Art. 10 Aceastä hotäråre a fost adoptatä de Consiliul Local Såntimbru in iedinta ordinarä

publicä din data de 31.05.2022 cu unnr. de II voturi pentru, - voturi impotrivä si - ab!ineri
din nr. total de 11 consilieri in functiesi 11 consilieri prezen!i la

Art. 11 Prezenta hotäråre poate fi contestatä la Tribunalul Alba, in condi!iile in termenele
preväzute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificärile'i completärile
ulterioare.



Art 12 Hotärårea se va comunica:
- Institutiei Prefectului — Jude!ulALBA;
- Primarului Comunei Såntimbru;
- Compartimentului Impozite taxe din cadrul Primäriei Comunei Såntimbru

- Un exemplar la dosar

PRESEDINTE DE SEDINTÅ,
CONSILIER

MUSUTAN Dumitru

CONTRASEMNEAZÅ,
SECRETAR GENERAL,
MOLDOVAN ariana

o



Anexa nr. 1 Ia HCL nr .

STUD IU DE OPORTUNITATE

58/31.05.2022

Pentru aprobarea concesionärii prin licita!ie publicä a imobilului inscris in CF 82701

Såntimbru, reprezentand teren situat in intravilanul localitatii Såntimbru, care
apartine domeniului privat al Comunei Såntimbru

I. Descrierea identificarea bunului care urmeazäsä fie concesionat

Imobilul propus concesionärii se aflä in intravilanul localitatii Såntimbru, Comuna Säntimbru, judetul

Alba, situat in incinta fostei ferme zootehnice a fostului CAP Såntimbru. Terenul este inscris inCF 82701

Såntimbru, nr. top 82701- teren in suprafatä de 845mp, proprietatea privatä a Comunei Såntimbru, avånd
categoria de folosintä curti constructii.

Tot in perimetrul fostului CAP Såntimbru functioneazämai multe firme private: VALY & ELENA
SPEDITION SRL, SC PROMAT COMIMPEX SRL, PF MIHET TITUS-LUCIAN iar in imediata
vecinätate se aflä ferma Nr.3 a societätii TRANSAVIA SA.

Accesul la teren se face din drumul judetean DJ 107B Såntimbru -Blaj pe strada Zorilor drumul
public inscris in CF 82712.

II. Motiva!ii de ordin financiar, economic, social de mediu privind necesitatea

oportunitatea concesionärii

l. Motive de ordin social:

Avand in vedere conjunctura actualä datoratä efectelor pandemiei de COVID-19 cre$erea
$omajului, concesionarea acestui imobil va creea noi locuri de muncä permanente implicit ridicarea
nivelului de trai a locuitorilor din zonä.

2. Motive de ordin economic si financiar:
Dezvoltarea unei afaceri pe imobilul concesionat aduce beneficii Comunei Såntimblll ii implicit

locuitorilor säi.
Concesionarul va pläti redeventäpentru imobilul concesionat, taxe, avize, autorizatii, impozite

locale impozit pe salarii care va genera venituri suplimentare la bugetul local care vor fi folosite
pentru dezvoltarea comunei.

3. Motive de mediu:
in ce prive$e protectia mediului, in momentul de fatä existä tendinta(din partea unor persoane

ceftate cu legea) sä depoziteze pe acest teren gunoi menajer materiale rezultate din demoläri.

Dacä acest imobil va fi concesionat, concesionarul va fi interest sä imprejmuiascä acest teren $i sä
mentinä curäteniain zonä.

Activitätile de concesionar pe bunurile concesionate vor respecta prevederile legale
privind protectia mediului.
Nu vor fi admise ii autorizate activitä!i care pot polua mediul inconjurätor: apä, aer si sol.

III. Nivelulminim al redeventei

Pentru calculul redeventei s-a avut in vedere Raportul de evaluare intocmit de SC Agentia VENUS
SRL cu sediul in Carei str. Corneliu Coposu nr.7 jud. Satu Mare ii insu$t prin HCL 43/29.04. 2022 a
Consiliului Local Santimbru, evaluat in luna aprilie la data de 21.04.2022 la valoarea lui realä, modul
de calcul al redeven!eiminime (pret de pornire licitatie) este urmätorul:

Valoarea totalä a imobilului in suprafatä de 845 mp, este de 25.000 lei
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Valoarea euro conform cursului BNR la data de 21.04.2022 este de 4,94001 ei pentru un euro.
Valoarea in euro a terenului= 25.000 lei: 4,94001ei / 1 euro= 5.060,73 euro

Pentru a afla valoarea/mp a terenului, s-a impär!it valoarea totalä la suprafata terenului, respectiv 845

mp astfel: 5.060,73 euro:845 mp= 5.98 euro/mp

Potrivit dispozitiilor legale mai sus mentionate, aceastä valoare a fost impärtitä la 25 de ani astfel:

5.98 euro/mp:25 ani=0,23 euro/mp/an, respectiv 1,183ei/mp/an

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 2,48 lei/mp/an, respectiv 0,51 euro/mp/an

IV. Procedura concesiunii

Terenul ce unneazä a fi concesionat apartine domeniului privat al Comunei Säntimbru ii, prin

urmare, potrivit dispozitiilor art.302 — art.330 ale art.362 alin.(l) ii (3) din OUG nr.57/2019 privind

Codul Administrativ, cu modificärile completärile ulterioare, recomandäm Consiliului Local al
Comunei Såntimbru in calitate de administrator al bunurilor din patrimoniul UAT Comuna Såntimbru
de a utiliza licita!ia publicä, pentru a respecta principiile care stau la baza atribuirii contractelor de

concesiune de bunuri proprietate publicä sau privatä respectiv: transparen!ä, tratament egal,

proportionalitatea, nediscriminarea libera concuren!ä.
La licitatie pot panicipa persoane fizice saujuridice interesate, romånesau sträine, care indeplinesc

conditiile impuse prin documentatia de atribuire aprobatä de Consiliul Local al Comunei Såntimbru

V. Durata concesiunii

Avand in vedere destinatia imobilelor pentru recuperarea investitiilor fäcute de concesionar
propun ca termenul de concesionare sä fie de 25 ani de la semnarea contractului, cu posibilitatea de

prelungire prin acordul pär!ilor cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare.

VI.Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare

Potrivit dispozitiilor art.302 — art.330 ii ale art.362 alin.(l) ii (3) din OUG nr.57/2019privind Codul
Administrativ, cu modificärile completärile ulterioare, realizarea procedurii de concesionare,
incepånd cu publicarea anuntului de licitatie ii pånä la incheierea contractului de concesiune, necesitä o
perioadä de minimum 50 de zile (in situa!ia in care au fost depuse cel pulin 2 oferte valabile).

VII. Avize obligatorii

1. Avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale prin adresa nr. 1590 PS/16.05.2022;
2. Prezentului studiu de oportunitate anexämurmätoarele documente:
- extras din rapoflul de evaluare a terenului supus concesiunii;
- extras din ETERA cu terenul supus concesiunii;
- extras de cane funciarä de informare al terenului supus concesiunii;
- extras de plan cadastral plan de ansamblu;
fotografie a terenului supus concesiunii.

PRESEDINTE DE SEDINTÅ,
CONSILIER

MU$UTAN umitru

CONTRASEMNEAZÄ,
SECRETAR GENERAL,
MOLDOVAN riana

JUD.
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Anexa nr. 2 la HCL nr. 58/31.05.2022

CA IET DE SAR CINI

Privind aprobarea concesionärii prin licita!ie publicä a imobilului inscris in CF 82701
Såntimbru, reprezentånd teren situat in intravilanul localitatii Såntimbru, care

apartine domeniului privat al Comunei Såntimbru

I.lnformatii generale privind obiectul concesiunii
I.Descrierea 'i identificarea bunurilor ce urmeazäSäfie concesionate

Imobilul propus concesionärii se aflä in intravilanul localitatii Såntimbru, Comuna
Såntimbru, jude!ul Alba, situat in incinta fostei ferme zootehnice a fostului CAP Såntimbru.
Terenul este inscris in CF 82701 Såntimbru, nr. top 82701- teren in suprafalä de 845mp,
proprietatea privatä a Comunei Såntimbru, avånd categoria de folosin!äcurti constructii.

Tot in perimetrul fostului CAP Såntimbru functioneazämai multe firme private: VALY &
ELENA SPEDITION SRL, SC PROMAT COMIMPEX SRL, PF MIHET TITUS-LUCIAN
iar in imediata vecinätate se aflä ferma Nr.3 a societä!iiTRANSAVIA SA.

Accesul la teren se face din drumul judetean DJ 107B Såntimbru-Blaj pe strada Zorilor
drumul public inscris in CF 82712.
Terenul este plan, orizontal, liber de construc!ii are in imediata apropiere sau la distantä

micä toate re!elelede utilitäti: curent electric, apä, canalizare, gaz.

2.Destina(ia bunurilor cefac obiectul concesiunii
Imobilul (teren) inscris in CF 82701 Såntimbru care face obiectul concesiunii va fi parcare

pietruitä.

3.Condi(iile de exploatare a concesiunii Fi obiectivele de ordin economic, financiar, social

'i de mediu urmärite de cätre concedent privind exploatarea eficacea bunurilor cefac obiectul
concesiunii:

a. Condi!iile de exploatare a concesiunii
La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice, romånesau sträine.

Concesionarul va exploata personal, in mod direct, terenul concesionat, cu respectarea
destinatieiacestuia ii cu respectarea urmätoarelor conditii impuse de concedent:

1 .Concesionarul se obligä sä administreze sä exploateze bunul ce face obiectul
concesiunii cu diligen!ä maximä pentru a conserva a dezvolta valoarea acestuia pe toatä
durata contractului sä-l despägubeascä pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa.

2.Concesionarul va asigura exploatarea terenului concesionat in regim de continuitate
permanentä.

3.Concesionarul are obliga!ia de a suporta contravaloarea energie

electricä, energie termicä, gaze naturale, etc.) scop in care va incheia contracte in nume propriu

cu prestatorii de servicii, precum ii costurile racordärii la acestea.

4.Pentru buna desfä*urare a activitä!ii sale, concesionarul are obliga!ia de a nu desfäsura
nici un fel de activitate ii de a nu executa nici un fel de lucräri färä a delineavizele, autorizatiile

acordurile necesare potrivit dispozi!iilor legale in vigoare, räspunderea revenindu-i in

intregime.
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5.Concesionarul este obligat sä-si desfäsoareactivitatea in confomitate cu proiectele
planurile aprobate de concedent, schimbarea/modificarea functiunilorputåndu-se face numai
cu aprobarea concedentului cu respectarea dispozi!iilor legale in vigoare.

6.Concesionarul are obliga!ia de a suporta taxele $i impozitele aferente bunului
concesionat, potrivit dispozitiilor legale in vigoare, scop in care acesta se va prezenta la
Compartimentul Impozite taxe din cadrul Primäriei comunei Såntimbru in termen de 30 de
zile de la semnarea contractului cu o copie a acestuia.

7.Concesionarul nu are dreptul de a inchiria sau subconcesiona, in tot sau in parte,

terenul concesionat nici nu poate cesiona unei alte persoane contractul de concesiune sub
sanc!iunearezilierii contractului, cu plata de daune in sarcina concesionarului.

8.Concesionarul are obliga!ia de a dota constructiilepe care le va edifica cu mijloace
echipamente destinate stingerii prevenirii incendiilor se obligä särespecte normele legale
in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor, räspunderea revenindu-i in totalitate.

b.Obiective de ordin economic privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul concesiunii

Investitiacare urmeazäsäfie ficutä pe imobilul teren supus concesionärii va fi beneficä
pentru dezvoltarea Comunei Säntimbru.

c.Obiective de ordin financiar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul

concesiunii
Dezvoltareaunor investitiipe imobilul concesionat aduce beneficii Comunei Såntimbru

ii implicit locuitorilor säi. La bugetul comunei se vor incasa sume considerabile, provenind din
redeven!ä, taxe, avize, autoriza!ii, impozite ii impozite pe salarii.

d.Obiective de ordin social privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul

concesiunii
Investi!iile care vor fi mcute pe imobilul concesionat vor creea noi locuri de muncä

pentru locuitorii din zonä cre$ereanivelului de trai al acestora.
e. Obiective de mediu privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul

concesiunii
Din punct de vedere al protectiei mediului, prin concesionarea acestui bun se urmäre$evalorificarea potentialului economic al comunei in conformitate cu cerintelelegislatiei privind

protectia mediului.
In ceea ce prive$e sursele de poluare, nu existä in comuna Såntimbru nici o sursämajorä

de poluare industrialä. Sursele de poluare ale comunei sunt reprezentate, in principal, de noxele
generate de traficul auto(aer), poluare cu praf(aer) generatä de circula!ia pe drumuri neasfaltate
ii amenajareadeficitarä a spatiilor verzi, depozitarea deficitarä a d"eurilormenajere urbane
(aer, sol), aceste surse de poluare putånd fi reduse semnificativ prin regåndirea sistematizatä a

intregii zone.

II.Conditiile generale ale concesiunii
l.Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii(regimul

bunurilor proprii)
in derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar este imobilul (teren), inscris in

CF nr.82701 Såntimbru, cu nr.cadastral 82701, in suprafa!ä de 845 mp, proprietate privatä a
comunei Såntimbru.

La incetarea din orice cauzäa contractului de concesiune, acest bun va fi predat de cätre
concesionar concedentului prin proces-verbal de predare-primire, consemnåndu-se si starea in
care acesta se gäse$e la momentul predärii, acesta fiind bunul de retur, care se va reåntoarce in
posesia concedentului.

Bunurile mobile imobile utilizate de concesionar pe durata concesiunii pentru

desfäsurareaactivitä!ii sale, altele decåt terenul concesionat, care sunt in proprietatea acestuia,
constituie bunuri proprii $i rämånin proprietatea concesionarului la incetarea contractului, dacä
concedentul nu intentioneazä achizi!ionarealor in tot sau in parte, ca bunuri de preluare.

Dacä pär!ile nu se inteleg cu privire la trecerea din proprietatea concesionarului in
proprietatea privatä a comunei Såntimbru a constructiei edificate pe terenul concesionat,
concesionarul are obliga!ia de a demola construc!iaexistentä de a efectua toate demersurile



pentru eliberarea terenului radierea acesteia din Cartea Funciarä, urmånd sä predea
concedentului terenul concesionat liber de orice sarcinä, in termenul stabilit de concedent, pe
cheltuiala concesionarului. in cazul in care concesionarul nu in!elege sä-#i respecte aceastä
obligatie, demolarea constructiei, eliberarea terenului ii radierea acesteia din Cartea Funciarä
se vor face de cätre concedent, pe cheltuiala concesionarului.

2.Obliga(ii privind protec(iamediului
Concesionarul este obligat sä respecte dispozitiile OUG nr.195/2005 privind protectia

mediului, cu modificärile ii completärile ulterioare.
Toate obligatiile privind protec!ia mediului stabilite conform legisla!iei in vigoare, pe

toatä durata concesiunii, cad in sarcina concesionarului, acesta avånd obliga!ia de a solicita
ob!inepe cheltuiala sa avizele, acordurile autorizatiilenecesare, räspunderea revenindu-i in

totalitate. Concesionarul este obligat säincheie contract de salubrizare cu operatorul de servicii
din comunä.

3.Subconcesionarea bunului concesionat, precum 'i cesionarea contractului de
concesiune sunt interzise.

4.1nchirierea bunului concesionat este interzisä.

5.Durata concesiunii este de 25 ani de la data semnärii contractului de concesiune.
La expirarea acestui termen, contractul va putea fi prelungit prin acordul pär!ilor, cu

respectarea dispoziliilor legale in vigoare.

6.Redeven(a minimä este de 2,48 lei/mp/an, respectiv 0,51euro/mp/an

Pentru calculul redeven!ei s-a avut in vedere Raportul de evaluare intocmit de SC Agentia
VENUS SRL cu sediul in Carei str. Comeliu Coposu nr.7 jud. Satu Mare insu$t prin HCL
43/29.04. 2022 a Consiliului Local Santimbru, evaluat in luna aprilie la data de 21.04.2022 la
valoarea lui realä, modul de calcul al redeven!ei minime (pret de pornire licita!ie) este

urmätorul:

Valoarea totalä a imobilului in suprafatä de 845 mp, este de 25.000 lei

Valoarea euro conform cursului BNR la data de 21.04.2022 este de 4,94001 ei pentru un euro.
Valoarea in euro a terenului= 25.000 lei: 4,94001ei / 1 euro= 5.060,73 euro

Pentru a afla valoarea/mp a terenului, s-a impärtit valoarea totalä la suprafata terenului, respectiv 845

mp astfel: 5.060,73 euro:845 mp= 5.98 euro/mp

Potrivit dispozitiilor legale mai sus mentionate, aceastä valoare a fost impärtitä la 25 de ani astfel:

5.98 euro/mp:25 ani=0,23 euro/mp/an, respectiv 1,1831ei/mp/an

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 2,48 lei/mp/an, respectiv 0,51 euro/mp/an

7.Natura 'i cuantumul garan(iilor 'i taxelor solicitate de concedent
A. La inscrierea la licitatie, fiecare ofertant va depune la Caseria Compartimentului

Impozite taxe a comunei Såntimbru o garantie de participare la licita!ie al cärei cuantum
reprezintä valoarea minimä a redeven!eipentru o perioadä de 6 luni, respectiv 1.048,00 lei.

Concedentul va restitui integral garan!ia de participare in situa!ia anulärii licita!iei
tuturor ofertan!ilor, precum ofeftantilorcare nu cå}tigä licitatia, la cererea acestora de la data

finalizäri procedurii de licita!ie.
Concedentul are dreptul de a relinegarantia de participare la licita!ie, ofertantul pierzånd

astfel suma constituitä, in urmätoarele situatii:
a. cand ofertantul iii retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia.



b.in cazul in care o ofertä este stabilitä cå$igätoare, garantia se relinede cätre concedent,

in contul garan!iei preväzute la art.325 alin.7 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificärile ii completärile ulterioare, concesionarul avånd obligatia sä completeze aceastä

sumä, dacä este cazul, pånä la cuantumul garan!iei preväzute la punctul C din prezentul Caiet

de sarcini.
c.in cazul in care o ofertä este declaratä cåitigätoare ii ofertantul/concesionarul

refuzä sä constituie garan!ia preväzutä la punctul b.

d.in cazul in care o ofertä este declaratä cåstigätoare iar ofertantul refuzä sä semneze
contractul de concesiune.

B. La inscrierea la licitatie, ofertantul va achita o taxä de inscriere la licitatie in cuantum
de 500 lei, taxä care destinatä acoperirii cheltuielilor de organizare a licita!iei de cätre

concedent.Aceastä taxä nu se restituie in nici o situatie.
Pentru punerea la dispozitia ofertan!ilor a documentatiilor care stau la baza

concesionärii(caiet de sarcini, documentatiede atribuire, planuri, etc.) fiecare dintre ace$ia va
achita o taxä in cuantum de 50 lei destinatä acoperirii cheltuielilor de multiplicare a acestora.

C. Concesionarul are obliga!ia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnärii

contractului de concesiune, sädepunä, cu titlu de garan!ie, o sumä fixä reprezentånd 10% din

suma obligatiei de platä cätre concedent, datoratä pentru primul an de exploatare.
Din aceastä sumä sunt retinute, dacä este cazul, penalitätile ii alte sume datorate

concedentului de cätre concesionar in baza contractului de concesiune.

Aceastä sumänu se restituie concesionarului in situatiain care incetarea contractului se
produce din culpa sa, culpä datoratä nerespectärii clauzelor cuprinse in caietul de sarcini sau
contractul de concesiune.

La incetarea contractului in orice alt mod, garantia se restituie concesionarului la cerere
sau se transferä in contul concesiunii in ultimele 3 luni din perioada de valabilitate a contractului
de concesiune.

III.Condi!iile de valabilitate pe care trebuie sä le indeplineascä ofertele

Ofertele se redacteazä in limba romänä.
Ofertele se depun la sediul concedentului, la registratura acestuia, in douä plicuri

sigilate, unul exterior unul interior, in numärul de exemplare arätat de concedent in anuntul
de licita!ie, semnate $i stampilate de ofertant.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusä oferta.
Plicul exterior va trebui sä con!inä:
a) o fl$ cu informa!ii privind ofertantul o declara!ie de participare semnatä de

ofertant, färä ingro$ri, itersäturisau modificäri;
b) acte doveditoare privind calitä!ile capacitä!ile ofertan!ilor, respectiv:

I. copie certificat inregistrare fiscalä;
2. copie statut;
3. copie certificat inmatriculare;
4. ultimul bilan! contabil;
5.acte doveditoare a capacitä!ii de realizare a investi!iei — prezentarea cifrei de

afaceri pe anul 2021 ;
6. certificat constatator privind indeplinirea obliga!iilor exigibile de platä a

impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguräri sociale cätre bugetele componente ale

bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau
in tarä in care este stabilit;

7. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platä a

impozitelor, taxelor cätre bugetul local de la sediul societä!ii;
8. certificat constatator privind indeplinirea obliga!iilor exigibile de platä

impozitelor, taxelor cätre bugetul local al Comunei Såntimbru, in cazul in care ofertantul a

avut/are incheiate relatii contractuale cu Comuna Såntimbru;



9. nu sunt declarate eligibile ofertele depuse de participan!ii la licitatie care se aflä
in litigiu cu Comuna Såntimbru , Consiliul local Såntimbru, Primarul Comunei Såntimbru
>i/sau au avut incheiate contracte cu Comuna Såntimbru care au fost incetate/reziliate pentru
neindeplinirea obliga!iilor contractuale;

10. detalii referitoare la valoarea investi!iei, activitatea desfä}uratä, termenul de
realizare, suprafa!a din cadrul parcelei care urmeazäsä fie ocupatä de constructii(minimum
40% din suprafa!a terenului concesionat) ii dacä in activitatea desfäiuratäutilizeazä surse
regenerabile, dar $/sau vehicule nepoluante;

I l. copie a actului de identitate a reprezentantului legal al societä!ii
12. imputernicire pentru persoana care participä la licita!ie ,

in cazul in care nu participä
reprezentantul legal;

13. declara!ie pe proprie räspundere, semnatä de reprezentantul legal al ofertantului din
care sä reiasä faptul cä in ultimii 5 ani nu a fost condamnat prin hotäråre definitivä a unei
instantejudecätore$i romanesau sträine, pentru participare la activitä!i ale unei organizatii
criminale, pentru coruptie, fraudä ii/sau spälare de bani, pentru o faptä care a adus atingere
eticii profesionale sau pentru comiterea unei grseli in materie profesionalä, precum faptul
cä nu se aflä in oricare din urmätoarele situatii:

a. este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitä!ile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este intr-o situatiesimilarä cu cele anterioare

b. face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
preväzute la pct.a

c. in ultimii 3 ani nu $-a indeplinit sau $-a indeplinit in mod defectuos obligatiile
contractuale, din motive imputabile ofertantului in cauzä, fapt care a produs sau este de naturä

a produce prejudicii beneficiarilor/paffenerilor acestuia
14. declara!ieprin care ofertantul se obligä säasigure protec!ia mediului inconjurätor

sänu desfi»are activitä!iiprin care säafecteze in vreun mod mediul
15. dovada achitärii de cätre ofertant pentru :

- garan!ia de participare la ordin de platä vizat de bancä, etc.),
- taxa de participare la licita!ie
- contravaloarea documentalieide atribuire.

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( declara!ie privind

intrarea in posesia caietului de sarcini — anexa la prezenta documentatiede atribuire )

caietul de sarcini semnat }tampilat de cätre ofertant de luare la cuno$inlä

Pe plicul interior, care contineoferta propriu-zisä, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum sediul social al acestuia.

Oferta propriu-zisä se intocmeste, conform FORMULARULUI
Oferta financiarä are caracter obligatoriu de la momentul depunerii pånäla implinirea

unui termen de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Pentru ofertantul declarat cå$igätor,
oferta are caracter obligatoriu pånä la data incheierii contractului de concesiune.

Riscurile legate transmiterii ofertei, inclusiv forta majorä, cad in sarcina persoanei
interesate.

Persoana interesatä are obliga!ia de a depune oferta la sediul concedentului pånäla data

limitä pentru depunere stabilitä in anun!ulde licita!ie sau negociere, dupä caz.

Oferta depusä la o altä adresä a concedentului decåt cea stabilitä sau dupä expirarea
datei limitä de depunee se returneazä nedeschisä.

Nu are dreptul sä participe la licita!ie persoana care a fost desemnatä cå$igätoare la o

licita!ie publicä anterioarä privind bunurile statului sau ale unitä!ilor administrativteritoriale in

ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plätit pretul din culpä proprie. Restric!ia
opereazä pentru o duratä de 3 ani, calculatä de la desemnarea persoanei respective drept
cå$igätoare la licita!ie.



Un ofertant nu poate depune decåt o singurä ofertä pentru fiecare dintre terenurile

scoase la licitatie.

IV.Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

Contractul de concesiune inceteazä in oricare dintre urmätoarele situa!ii:
1.1a expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, dacä pär!ile nu convin de comun

acord prelungirea acestuia, in conditiile legii;
2.prin acordul de voin!ä, exprimat in scris, al päqilor contractante;
3.in caz de nerespectare de cätre concesionar, in tot sau in parte, a obliga!iilor

contractuale, concedentul poate dispune unilateral rezilierea contractului, färä punere in
intårziere, färä altä formalitate prealabilä cu plata de despägubiri in sarcina concesionarului;

4.in caz de nerespectare de cätre concedent, in tot sau in parte, a obliga!iilor contractuale,
concesionarul poate dispune unilateral rezilierea contractului, färä punere in intårziere, färä altä
formalitate prealabilä cu plata de despägubiri in sarcina concedentului

5.in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntareaunilateralä de
cätre concedent.inaceastä situa!ie, concedentul va notifica de indatä inten!ia de a deninta
contractul de concesiune ii va face men!iunecu privire la motivele care au determinat aceastä

mäsurä;
6.in cazul pierderii de cätre concedent a dreptului de proprietate asupra bunurilor

concesionate;
7.1a dispari!ia dintr-o cauzä de for!ämajorä a bunurilor concesionate sau in cazul

imposibilitä!ii obiective a concesionarului de a le exploata, prin renun!are, färä plata de
despägubiri;

8.in cazul in care concesionarul, din orice motive, inträ in procedurä de insolven!ä,
faliment sau lichidare, concedentul poate rezilia unilateral contractul de concesiune, färä plata
de despägubiri in sarcina sa;

9.renun!areala concesiune poate avea loc numai pentru motive bine intemeiate cum
sunt:nerentabilitatea activitä!ii desfäsurate in cadrul obiectivului ce face obiectul concesionärii,
situa!iefinanciarä deficitarä a concesionarului care impune inchiderea unor puncte de lucru
printre care cel care face obiectul concesionärii, ori neob!inerea avizelor, acordurilor,
autoriza!iilor necesare desfäsurärii activitä!ii din motive neimputabile concesionarului cu
condi!ia indeplinirii obliga!iilor fa!äde concedent pånä la data la care se face renun!arealacontractul de concesiune.

La incetarea din orice cauzäa contractului de concesiune, terenul concesionat va fi
predat de cätre concesionar concedentului prin proces-verbal de predare-primire,
consemnåndu-se $i starea in care acesta se gäseste la momentul predärii, acesta fiind bunul de
retur, care se va reåntoarce in posesia concedentului.

Bunurile mobile imobile utilizate de concesionar pe durata concesiunii pentru

desfäiurareaactivitälii sale, altele decåt terenul concesionat, care sunt in proprietatea acestuia,

constituie bunuri proprii ii rämånin proprietatea concesionarului la incetarea contractului, dacä
concedentul nu intentioneazäachizitionarealor in tot sau in parte, ca bunuri de preluare.

in situa!ia in care pär!ile nu se in!eleg cu privire la trecerea din proprietatea
concesionarului in proprietatea privatä a comunei Såntimbru a constructieiedificate pe terenul
concesionat, concesionarul are obligatia de a demola constructia existentä ii de a efectua toate
demersurile pentru eliberarea terenului radierea acesteia din Cartea Funciarä, urmånd sä
predea concedentului terenul concesionat liber de orice sarcinä, in temenul stabilit de
concedent, pe cheltuiala concesionarului. In cazul in care concesionarul nu intelege sä-si
respecte aceastä obligatie, demolarea construc!iei, eliberarea terenului ii radierea acesteia din

Cartea Funciarä se vor face de cätre concedent, pe cheltuiala concesionarului.
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Anexa nr. 3 la HCL nr. 58/31.05.2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind aprobarea concesionärii prin licitatie publicä a imobilului inscris in CF 82701

Såntimbru, reprezentånd teren situat in intravilanul localitatii Såntimbru, care
apartine domeniului privat al Comunei Såntimbru

I.lnformatii privind concedentul

Denumire:Comuna Såntimbru
Adresa: str. Blajului, nr. 187, cod 517675, Såntimbru, jud.Alba, Romånia
Contact:Compartimentul Impozite taxe, tel.0258 842 101

Cod fiscal: RO 4562095

Activitate principalä:administratie publicä localä

II. Instructiuni privind organizarea desfä9urareaprocedurii de concesionare

Procedura de concesionare este licitatia.
Orice persoanä interesatä are dreptul de a solicita a obtine documentatiade

atribuire.Concedentul va pune la dispozitia persoanelor interesate documentatiade atribuire, pe
suport hårtie contra cost, cel mai repede cu putin!ä, intr-o perioadä care nu trebuie sädepä$ascä
5 zile lucrätoare de la primirea unei solicitäri din partea acesteia.

Odatä cu documenta!iade atribuire, solicitantului i se vor pune la dispozitie douä
exemplare din caietul de sarcini — care face par-te integrantä din documentatia de atribuire — un
exemplar rämånånd solicitantului, iar al doilea exemplar va fi depus — semnat $ampilat de
acesta pentru luare la cuno$intä — odatä cu oferta.

Persoana interesatä are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incåt respectarea
de cätre concedent a perioade preväzutemai sus sänu conducä la situatiain care documentatia
de atribuire sä fie pusä la dispozitia sa cu mai pulin de 5 zile lucrätoare inainte de data limitä
pentru depunerea ofertelor.

Orice persoanäinteresatä are dreptul de a solicita clarificäri privind documenta!iade
atribuire.Concedentul are obligatia de a räspunde clar, complet färä ambiguitäti, la orice
clarificare solicitatä, intr-o perioadä care nu trebuie sä depä>eascä 5 zile lucrätoare de la
primirea unei astfel de solicitäri.

Concedentul are obligatia de a transmite räspunsurile inso!ite de intrebärile aferente
cätre toate persoanele interesate care au ob!inut, in condi!iile legii, documenta!iade atribuire,
luånd mäsuri pentru a nu dezvälui identitatea celui care a solicitat clarificärile respective.

Färä a aduce atingere termenului de mai sus, concedentul va transmite räspunsul la orice
clarificare cu cel pulin 5 zile lucrätoare inainte de data limitä pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisä in timp util, punånd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul preväzut mai sus, acesta are totu$
obligatia de a räspunde la solicitarea de clarificare in mäsurain care perioada necesaräpentru
elaborarea ii transmiterea räspunsului face posibilä primirea acestuia de cätre persoanele
interesate inainte de data limitä de depunere a ofertelor.

Data limitä de primire a solicitärilor de clarificäri este
la adresa: Primäria comunei Såntimbru, str.Blajului, nr.187, cod 517675,ora

Såntimbru, jud.Alba.
Data limitä de transmitere a räspunsului la solicitärile de clarificäri este

ora



Data limitä de depunere a ofertelor este

Deschiderea ofertelor depuse se va face in data de
in locatia

ora
ora

in prezenta

e

comisiei de evaluare a ofertan!ilorsau a reprezentantilor imputerniciti de acestia.
Concedentul nu are dreptul sädeschidä ofertele inainte de data ii ora mentionate.
Persoana interesatä are obligatia de a depune oferta la sediul concedentului pånä la data

limitä pentru depunere, preväzutä mai sus.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fortamajorä,cad in sarcina ofertantului.
Oferta depusä la o altä adresä decåt cea stabilitä sau dupä expirarea datei limitä pentru

depunere se returneazä nedeschisä.
Pentru desfäsurareaprocedurii licitaliei este obligatorie depunerea a cel pulin 2 (douä)

oferte valabile.
Plicurile, inchise sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatä pentru

deschiderea lor, preväzutä in anun!ulde licita!ie.
Dupä deschiderea plicurilor exterioare in $dintä publicä, comisia de evaluare eliminä

ofertele care nu contintotalitatea documentelor ii a datelor preväzute la Capitolul III din caietul
de sarcini al concesiunii.

Pentru continuarea desfä$lrärii procedurii de licita!ie este necesar ca dupä deschiderea
plicurilor exterioare cel pulin 2 oferte sä indeplineascä conditiilepreväzute la Capitolul III din
caietul de sarcini al concesiunii.

Dupä analiza con!inutuluiplicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocme$e
un proces-verbal in care se mentioneazärezultatul analizei. Deschiderea plicurilor interioare se

face numai dupä semnarea procesului-verbal de cätre toli membrii comisiei de evaluare de
cätre ofertan!i.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
preväzute in caietul de sarcini al concesiunii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricäror clarificäri completäri necesare. in termen de 3 zile lucrätoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite ofertan!ilorviza!i. Ofertantii
sunt obligati sä räspundä la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucrätoare de la
primirea acesteia.

Pentru determinarea ofertei cå$igätoare, comisia de evaluare va stabili, dupä

deschiderea plicurilor interioare, oferta cu cel mai mare punctaj in baza criterilor de evaluare,
ca fiind declarantä cå$igätoare .

In cazul in care existä punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functiede punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitätii in continuare, departajarea se va face in functiede punctajul
ob!inutpentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupä acesta.

In urma analizärii ofertelor de cätre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de atribuire
secretarul comisiei intocme$e un proces-verbal in carementioneazäofertele valabile, ofertele

care nu indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele excluderii acestora din urmä de la
procedura de atribuire oferta declaratä cå$igätoare. Procesul-verbal se semneazäde cätre to!i
membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal incheiat in condi!iile mai sus arätate, comisia de evaluare va
intocmi, in termen de o zi lucrätoare, un raport pe care il va trimite concedentului.

in termen de 3 zile lucrätoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazä, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat ciitigätor despre alegerea sa
9ipe ceilal!i ofertantidespre respingerea ofertelor lor, indicånd si motivele care au stat la baza
respingerii.

III. Instruc!iuni privindmodul de elaborare prezentare a ofertelor

Ofertele se redacteazä in limba romånä.



Ofertele se depun la sediul concedentului, la registratura acestuia, in douä plicuri
sigilate, unul exterior unul interior, in numärul de exemplare arätat de concedent in anun!ul
de licita!ie, semnate ii *ampilate de ofertant.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusä oferta.
Plicul exterior va trebui säcontinä:
a) o fl#ä cu informatii privind ofertantul o declara!ie de participare semnatä de

ofertant, färä ingro$ri, stersäturisau modificäri;
b) acte doveditoare privind calitätile capacitä!ile ofertan!ilor, respectiv:

1. copie certificat inregistrare fiscalä;
2. copie statut;
3. copie certificat inmatriculare, emis de Registrul Comertului;
4. ultimul bilant contabil;
5.acte doveditoare a capacitä!ii de realizare a investi!iei — prezentarea cifrei de

afaceri pe anul 2021 ;
6. certificat constatator privind indeplinirea obliga!iilor exigibile de platä a

impozitelor, taxelor si contribu!iilor de asiguräri sociale cätre bugetele componente ale
bugetului general consolidat, in confonnitate cu prevederile legale in vigoare in Romånia sau
in tarä in care este stabilit;

7 certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platäa impozitelor,
taxelor cätre bugetul local de la sediul societälii;

8 certificat constatator privind indeplinirea obliga!iilor exigibile de platä impozitelor,
taxelor cätre bugetul local al Comunei Såntimbru, in cazul in care ofertantul a avut/are
incheiate relatii contractuale cu Comuna Såntimbru;

9. nu sunt declarate eligibile ofertele depuse de participantii la licitatie care se aflä
in litigiu cu Comuna Såntimbru, Consiliul local Såntimbru, Primarul Comunei Såntimbru }i/sau
au avut incheiate contracte cu Comuna Såntimbru ii care au fost incetate/reziliate pentru
neindeplinirea obliga!iilor contractuale;

10. detalii referitoare la valoarea investitiei, activitatea desm9uratä, termenul de
realizare, suprafata din cadrul parcelei care urmeazäsä fie ocupatä de construc!ii (minimum
40% din suprafata terenului concesionat) ii dacä in activitatea desfäiuratäutilizeazä surse
regenerabile, dar ii/sau vehicule nepoluante;

11. copie a actului de identitate a reprezentantului legal al societätii
12. imputernicire pentru persoana cae participä la licitatie, in cazul in care nu participä

reprezentantul legal;
13. declaratiepe proprie räspundere, semnatä de reprezentantul legal al ofertantului din

care sä reiasä faptul cä in ultimii 5 ani nu a fost condamnat prin hotäråre definitivä a unei
instante judecätore$i romånesau sträine, pentru participare la activitäti ale unei organizatii
criminale, pentru corup!ie, fraudä $/sau spälare de bani, pentru o faptä care a adus atingere
eticii profesionale sau pentru comiterea unei greieli in materie profesionalä, precum ii faptul
cä nu se aflä in oricare din urmätoarele situatii:

a. este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitätile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este intr-o situatiesimilarä cu cele anterioare

b. face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
preväzute la pct.a

c. in ultimii 3 ani nu $-aindeplinit sau ii-a indeplinit in mod defectuos obligatiile
contractuale, din motive imputabile ofertantului in cauzä, fapt care a produs sau este de naturä

a produce prejudicii beneficiarilor/partenerilor acestuia
14. declara!ieprin care ofeftantul se obligä säasigure protectiamediului inconjurätor

sänu desfäsoareactivitä!i prin care sä afecteze in vreun mod mediul
15. dovada achitärii de cätre ofertant pentru :

garantia de participare la ordin de platä vizat de bancä, etc.),
- taxa de participare la licitatie



- contravaloarea documenta!ieide atribuire.

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( declara!ie privind

intrarea in posesia caietului de sarcini — anexa la prezenta documentatiede atribuire )

caietul de sarcini semnat }tampilat de cätre ofertant de luare la cuno$in!ä.

Pe plicul interior, care contineoferta propriu-zisä, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum sediul social al acestuia.

Oferta propriu-zisä se intocme$e, conform FORMULARULUI pentru oferta propriu-
zisä.

Oferta financiarä are caracter obligatoriu de la momentul depunerii ii pånäla implinirea

unui termen de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Pentru ofertantul declarat cåitigätor,
oferta are caracter obligatoriupånä la data incheierii contractului de concesiune.

Riscurile legate transmiterii ofertei, inclusiv forta majorä, cad in sarcina persoanei
interesate.

Persoana interesatä are obligatia de a depune oferta la sediul concedentului pånä la data

limitä pentru depunere stabilitä in anun!ulde licitatie sau negociere, dupä caz.

Oferta depusä la o altä adresä a concedentului decåt cea stabilitä sau dupä expirarea
datei limitä de depunee se returneazä nedeschisä.

Nu are dreptul säparticipe la licitatie persoana care a fost desemnatä cå$igätoare la o

licita!ie publicä anterioarä privind bunurile statului sau ale unitä!ilor administrative teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plätit pretul din culpä proprie. Restrictia
opereazä pentru o duratä de 3 ani, calculatä de la desemnarea persoanei respective drept
cå$igätoare la licita!ie.

Un ofertant nu poate depune decåt o singurä ofertä pentru fiecare dintre terenurile

scoase la licitatie.

IV.Criteriile de atribuire ponderea lor

Criteriile de atribuire al contractului de concesiune a imobilului (teren)sunt unnätoarele:

a)

b)
c)
d)

cel mai mare nivel al redeventei— 40 %;
capacitatea economico-financiarä a ofertan!ilor— 20 %;
protec!ia mediului inconjurätor — 10 %;
condi!ii specifice impuse de natura bunului concesionat- 30%

Factorii de evaluare:
FACTOR DE EVALUARE

Valoarea redeventei (ofertei)

Capacitatea economico-financiarä a ofertantilor

Protectia mediului inconjurätor

Conditii specifice impuse de natura
bunului concesionat

TOTAL

Activitate desfasurata
Productie/servicii/depozitare

Valoarea investitiei

PUNCTAJ
MAXIM ALOCAT

40 pct

20 pct

10 pct

20 pct

1 Opct

100 pct



1. Punctajul pentru factorul de evaluare „Valoarea redeven!ei ofertei" se acorda astfel:

a) pentru valoarea cea mai ridicatä a ofertei se acordä punctajul maxim alocat factorului
de evaluare respectiv

b) pentru altä valoare (mai micä) punctajul se acordä astfel:
Punctaj = valoarea oferitä / valoarea cea mai ridicatä oferitä in licita!ie x punctaj maxim

alocat.

2. Punctajul pentru capacitatea economico-financiarä a ofertantilor se acordä astfel:
a) pentru valoarea cea mai ridicatä a cifrei de afaceri se acordä punctajul maxim alocat

factorului de evaluare respectiv
b) pentru altä valoare (mai micä) punctajul se acordä astfel:
Punctaj = valoarea cifrei de afaceri/ valoarea cea mai ridicatä oferitä in licita!ie x

punctaj maxim alocat.

3. Punctajul pentru protectia mediului inconjurator se acordä in cazul in care ofertantul
asumäpe proprie räspundere obliga!ia de a proteja mediul de a nu desfäsura

activitätii prin care ar putea afecta in orice fel mediul inconjurätor.

4. Punctajul pentru conditii specifice impuse de natura bunului concesionat se acorda
astfel
a) pentru activitatea desfä}uratä:productie/servicii/depozitare" se acordä astfel:

- pentru activitä!i de produc!ie se acordä 20 pct;

- pentru activitä!i de prestare a serviciilor se acordä doar 10 pct;

- activitä!i de depozitare se acordä 5pct;
b) pentru cea mai mare valoare a investi!iei se acordä punctajul maxim alocat factorului

de evaluare respectiv, iar pentru alte valori (mai mici) punctajul se acordä astfel:

Punctaj =( valoarea investi!iei/ cea mai mare valoare a investi!iei oferitä in licita!ie) x
punctaj maxim alocat.

V. Cäi de atac

Litigiile apärute in legäturä cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea ii
incetarea contractului de concesiune, se vor solu!ionape cale amiabilä intre pärtile contractante.

In cazul in care pärtile nu se inteleg, solu!ionarealitigiilor revine instan!elor
judecätore$i competente potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,

cu modificärile ii completärile ulterioare, legea care guverneazä contractul de concesiune
procedura de atribuire fiind legea romånä.

VI.Clauze contractuale obligatorii

Clauzele contractuale obligatorii sunt cele cuprinse in caietul de sarcini in contractul
cadru aprobate de concedent.

PRESEDINT DE SEDINTÅ,
CONS LIER

MUSUT N Dumitru

CONTRASEMNEAZÄ,
ECRETAR GENERAL,

LDOVAN arianaSÜD.

Onoo



OPERATOR ECONOMIC

(denumire)

Model Form ular 3

1.

2.

3.

FI$A CU INFORMATII GENERALE

Denumire:

Cod fiscal:

Adresa sediului central:

4.Telefon:
Fax:

E-mail:

5.Certilicat de inmatriculare/inregistrare:

(numär, datä, loc de inniutricldare/Tnregistrare)

6.Tip capital social (lei, mixt, valuta)

7.0biect de activitate, pe domenii:
(in conforntitate cu prevederile din statutul propriu)

8.Birourile filialelor/sueursalelor locale, dacä este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/Tnregisfrare)

9.Principala pia!ä a afacerilor:

Data completärii:

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnäturara autorizatä 'i stampila)



OPERATOR ECONOMIC

(denumire)

1. Denumire:
2. Cod fiscal:
3. Adresa sediului central:

4.Telefon:
Fax:

E-mail:

Model Formular oferta propriu-zisä

OF ERTA

5.Certilicat de Tnmatriculare/tnregistrare:
(numär, datä, loc de tnntutricldare/inregistrare)
6. Subsemnatul Tn calitate de reprezentant ai Ofertantului

[denumirea ofertantului] declar cä am examinat continutul
caietului de sarcini si al documentatiei de atribuire, precum 'i toate räspunsurile la

solicitärile de clarificäri comunicate pånä la data depunerii ofertelor , le accepttn totalitate,

färä nicio rezerväsau restrictie si depun urmätoarea ofertä:

OFERTÅ

Valoarea redeventei (ofertei)

Capacitatea economico-financiarä (cifra de afaceri)

Protectia mediului inconjurätor (se va trece numärul de
inregistrare al declaratiei privind protec!ia mediului inconjurator
preväzutä la cap. III, lit. b, punctul 14 din caietul de sarcini)

Activitate desfasurata
specifice impuse de (Productie, servicii sauConditii

depozitare)natura bunului concesionat

Valoarea
(propuse)

investitiei

Data:..

(nume, prenume 'i semnäturä), L.S. Tn calitate de representant legal autorizat säsemnez oferta pentru
si in numele . (denumirea/numele operatorului economic)



Anexa nr. 4 la HCL nr. 58/31.05.2022 privind aprobarea concesionärii prin licitatie publicä a
imobilului tnscris tn CF 82701 Såntimbru, reprezentånd teren situat in intravilanul localitatii
Såntimbru, care apartine domeniului privat al Comunei Såntimbru

ROMANIA
JUDETUL ALBA

COMUNA SANTIMBRU
Cod 517675, Såntimbru, strada Blajului, nr. 187

Telefon: 0258842101; Fax: 0258842133

CONTRACT
Nr.

Art.l. PARTI CONTRACTANTE
in temeiul dispozi!iilor H.C.L.nr.

de , intre

DE CONCESIUNE

a licita!iei publice din data

1. COMUNA SÄNTIMBRU, cu sediul tn localitatea Såntimbru, str. Blajului, nr. 187, jud.

cod fiscal 4562095, fax. 0258842133, e-mailAlba, tel. 0258842101,

popasintimbru@yahoo.com,
calitate de de concedent 'i

2.
jud.—, str.
Comertului sub nr.

reprezentatä legal prin Primar-Popa loan lancu, tn

cu sediul in

inregistratä la Oficiul Registrului
cod fiscal reprezentatä de

in calitate de concesionar s-a incheiat prezentul contract..

Art.ll. OBIECTUL $1 SCOPUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul contractului il constituie concesionarea:

- teren in suprafatä deTerenul este inscris in CF 82701 Såntimbru, nr. top 82701
845mp, proprietatea privatä a Comunei Såntimbru.

2.2. Caietul de sarcini face parte integrantä din prezentul contract.

2.3. Predarea-primirea terenului ce face obiectul contractului se va consemna prin
proces-verbal de predare-primire, anexäla prezentul contract.

2.4. in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmätoarele
categorii de bunuri:
a.bunurile de retur:terenul descris la pct.2.1 din contractul de concesiune si in procesul-
verbal de predare primire.
b.bunurile proprii:sunt bunurile utilizate de concesionar pe durata concesiunii, altele

decåt cele mai sus arätate, care sunt in proprietatea acestuia rämån in proprietatea
concesionarului la incetarea contractului, dacä concedentul nu intentioneazäachizi!ionarealor
in tot sau in parte, ca bunuri de preluare.

Art. III.TERMENUL CONTRACTULUI
3.1. Durata contractului este de 25 ani de la data predärii-primirii bunurilor ce fac
obiectul acestuia.



3.2. La expirare, contractul se poate prelungi prin simplul acord de voin!ä al pär!ilor
contractante, in condi!iile legii, partea interesatä trebuind sä solicite in scris prelungirea cu cel
pu!in 3 luni inainte de data expirärii.

Art.1V.PRETUL CONTRACTULUI
4.1. Pre!ulconcesiunii este de

data de
stabilit in urma licita!ieipublice din

e

4.2. Plata redeventeise face in douä rate egale dupä cum urmeazä:
- prima ratä pånä la 15 ianuarie a anului in curs;
- a doua ratä pånä la 15 iulie a anului in curs;

4.3. Plata redeventeise face la cursul leu-euro, declarat de BNR in ziua efectuärii plätii:
-in contul nr. R067TREZ0022 IA300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului

Alba Iulia, cu ordin de platä;
-in numerar la casieria Primäriei Comunei Såntimbru.

4.4. Pentru intårzierea la platä se percep penalitäti de 0,5% pe fiecare lunä ii/sau
fractiunede lunä, precum majoräri de intårziere de 0, 1 % pentru fiecare zi de intårziere pånä
la data plätii acestora, inlcusiv;

4.5. La sfårsitul fiecärui an calendaristic redeventase va indexa cu rata inflatiei, aceasta
constituind redeventapentru anul unnätor.

4.6. in caz de neplatä a redeven!eipentru o perioada ce depäi#te iase luni de la termenul
de platä al ratei, concedentul poate rezilia unilateral contractul, färä plata de despägubiri din
partea sa;

4.7. Prezentul contract constituie punere in intårziere, in cazul neefectuärii plä!ilor la
termenul stabilit in contract.

Art.V.DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PÅRTILOR

5.1. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
5.1.1. Concedentul are obliga!ia sä predea concesionarului, prin proces-verbal de

predare-primire, terenul ce face obiectul prezentului contract.
5.1.2.Concedentul are dreptul sä verifice, pe toatä perioada derulärii prezentului

contract, modul in care concesionarul isi respectä obliga!iile ce decurg din acesta sä ia
mäsurile pe care le considerä necesare pentru a-I obliga pe concesionar sä le respecte, inclusiv
rezilierea unilateralä a contractului färä plata de despägubiri din partea sa, concesionarul avånd
obliga!ia de a pune la dispozi!ia concedentului sau a reprezentan!ilor acestuia toate informa!iile,
documentele eviden!elesolicitate.

Verificarea se va face numai cu notificarea prealabilä a concesionarului, comunicatä
acestuia cu cel pulin 5 zile inaintea datei efectuärii verificärii.

5.1.3. Concedentul este obligat sänu il tulbure pe concesionar in exerci!iul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

5.1.4. Concedentul are dreptul sä modifice in mod unilateral partea reglementarä a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul nationalsau local.

Concesionarul este obligat sä continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, färä a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

In cazul in care modificarea unilateralä a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul säprimeascä färä intårziere o justä despägubire.

in caz de dezacord intre concedent $i concesionar cu privire la suma despägubirii,
aceasta va fi stabilitä de cätre instantajudecätoreascä competentä.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obliga!iilor contractuale de cätre concesionar.

5.2. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE CONCESIONARULUI
5.2. I . Concesionarul se obligä sä administreze sä exploateze in mod direct, pe riscul

ii pe räspunderea sa, terenul ce face obiectul prezentului contract cu diligen!ä maximä pentru a

conserva a dezvolta valoarea acestora pe toatä durata contractului säl despägubeascä pe
concedent pentru pagubele produse din culpa sa.



5.2.2. Concesionarul executä obliga!iile potrivit termenilor conditiilorpreväzute in

prezentul contract, in caietul de sarcini in conformitate cu normele legale specifice
domeniului de activitate respectiv, elaborate de institu!iile legal abilitate in acest scop.

5.2.3. Concesionarul nu are dreptul de a subconcesiona, in tot sau in parte bunul ce face

obiectul prezentului contract, nu poate inchiria aceste bunuri nici nu poate cesiona unei alte

persoane contractul de concesiune, in caz contrar concedentul va putea rezilia unilateral
prezentul contract cu plata de despägubiri in sarcina concesionarului.

5.2.4. Concesionarul va asigura exploatarea terenului concesionat in regim de
continuitate ii permanentä.

5.2.5. Concesionarul are obliga!ia de a suporta contravaloarea utilitä!ilor(apä-canal,
energie electricä, energie termicä, gaze naturale, etc.) scop in care va incheia contracte in nume
propriu cu prestatorii de servicii, precum $i costurile racordärii la acestea.

5.2.6. Concesionarul este obligat sä incheie contract de salubrizare cu operatorul de
servicii din comunä.

5.2.7. Pentru buna desfäsurarea activitä!ii sale, concesionarul are obligatia de a nu
desfäsuranici un fel de activitate ii de a nu executa nici un fel de lucräri färä a detineavizele,
autoriza!iile acordurile necesare potrivit dispozi!iilor legale in vigoare, räspunderea
revenindu-i in intregime.

5.2.8. Concesionarul este obligat sä-$i desfäsoare activitatea in conformitate cu
proiectele planurile aprobate de concedent, schimbarea/modificarea func!iunilorputåndu-se
face numai cu aprobarea concedentului cu respectarea dispozi!iilor legale in vigoare.

5.2.9. Concesionarul are obliga!ia de a plätii redeventasi de a suporta taxele
impozitele aferente bunului concesionat, potrivit dispozi!iilor legale in vigoare, scop in care
acesta se va prezenta la Compartimentul Impozite taxe in termen de 30 de zile de la semnarea
contractului cu o copie a acestuia a procesului-verbal de predare-primire a terenului
concesionat.

5.3.0. Concesionarul are obliga!ia de a acoperi integral sumele de bani necesare
construirii, exploatärii, intre!inerii func!ionäriiconstruclieide pe terenul concesionat.

5.3.1. Concesionarul are obligatia de a dota constructiape care o va edifica pe terenul
concesionat cu mijloace echipamente destinate stingerii 9iprevenirii incendiilor se obligä

sä respecte normele legale in vigoare privind prevenirea ii stingerea incendiilor, räspunderea
revenindu-i in totalitate.

5.3.2. Concesionarul se obligä sä ob!inä toate avizele acordurile legale necesare
destävärii activitä!ii, pe cheltuiala sa, in conformitate cu destina!iabunurilor concesionate,

conform dispozi!iilor art.2 din prezentul contract.

5.3.3. Concesionarul nu este obligat sä suporte cresterea sarcinilor legate de executarea
obligatiilor sale in cazul in care aceastä cre$ererezultä in urma:

a.unei ac!iuni sau unei mäsuri dispuse de cätre o autoritate publicä

b. unui caz de for!ämajorä sau unui caz fortuit
5.3.4. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnärii

contractului de concesiune, sädepunä, cu titlu de garantie, o sumä fixä reprezentånd 10% din

suma obligatiei de platä cätre concedent, datoratä pentru primul an de exploatare.

Art.V1. RÅSPUNDEREA CONTRACTUALÅ
6.1. Pentru nerespectarea obliga!iilor preväzute in caietul de sarcini in prezentul

contract, partea aflatä in culpä datoreazä daune-interese.

Art. VII. MODIFICAREA CONTRACTULUI
7.1. Modificarea prezentului contract se poate face numai prin act adi!ional, cu acordul

exprimat in scris al pär!ilor contractante.
7.2. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementarä a prezentului contract,

cu notificarea prealabilä a concesionarului din motive exceptionale legate de interesul national
sau local.



Art. VIII. iNCETAREACONTRACTULUI
8.1. Prezentul contract inceteazä in urmätoarele situa!ii:
1.1a expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, dacä pär!ile nu convin de comun

acord prelungirea acestuia, in condi!iile legii
2.prin acordul de voin!ä, exprimat in scris, al pärtilor contractante
3.in caz de nerespectare de cätre concesionar, in tot sau in parte, a obliga!iilor

contractuale, concedentul poate dispune unilateral rezilierea contractului, färä punere in

intårziere, färä altä formalitate prealabilä cu plata de despägubiri in sarcina concesionarului
4.in caz de nerespectare de cätre concedent, in tot sau in parte, a obliga!iilor contractuale,

concesionarul poate dispune unilateral rezilierea contractului, färä punere in intårziere, färä altä
formalitate prealabilä cu plata de despägubiri in sarcina concedentului

5.in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denun!areaunilateralä de
cätre concedent, cu plata unei despägubiri juste ii prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord, pär!ile pot solutionaconflictul pe cale amiabilä.in cazul in care pär!ile nu se inteleg,
se vor adresa instanteijudecätore$i competente potrivit legii

6.in cazul pierderii de cätre concedent a dreptului de proprietate asupra bunurilor

concesionate
7.1a dispari!ia dintr-o cauzäde for!ämajorä a bunurilor concesionate sau in cazul

imposibilitä!ii obiective a concesionarului de a le exploata, prin renun!are, firä plata de
despägubiri.

8.in cazul in care concesionarul, din orice motive, inträ in procedurä de insolven!ä,
faliment sau lichidare, concedentul poate rezilia unilateral contractul de concesiune, färä plata
de despägubiri in sarcina sa.

9.renun!areala concesiune poate avea loc numai pentru motive bine intemeiate cum
sunt: nerentabilitatea activitä!iidesfäsuratein cadrul obiectivului ce face obiectul concesionärii,
situa!ie financiarä deficitarä a concesionarului care impune inchiderea unor puncte de lucru
printre care cel care face obiectul concesionärii, ori neob!inerea avizelor, acordurilor,
autoriza!iilor necesare desfäsurärii activitä!ii din motive neimputabile concesionarului cu
conditia indeplinirii obligatiilor fa!ä de concedent pånä la data la care se face renun!arealacontractul de concesiune.

8.2. La incetarea din orice cauzäa contractului de concesiune, terenul concesionat va fi
predat de cätre concesionar concedentului prin proces-verbal de predare-primire,
consemnåndu-se ii starea in care acesta se gäse$e la momentul predärii, acesta fiind bunul de
retur, care se va reåntoarce in posesia concedentului.

8.3. Bunurile mobile imobile utilizate de concesionar pe durata concesiunii pentru

desfäiurareaactivitä!ii sale, altele decåt terenul concesionat, care sunt in proprietatea acestuia,
constituie bunuri proprii ii rämånin proprietatea concesionarului la incetarea contractului, dacä
concedentul nu intentioneazä achizitionarealor in tot sau in parte, ca bunuri de preluare.

8.4.in situatia in care pär!ile nu se inteleg cu privire la trecerea din proprietatea
concesionarului in proprietatea publicä a comunei Såntimbru a constructieiedificate pe terenul
concesionat, concesionarul are obligatia de a demola constructiaexistentä de a efectua toate
demersurile pentru eliberarea terenului $i radierea acesteia din Cartea Funciarä, urmånd sä
predea concedentului terenul concesionat liber de orice sarcinä, in termenul stabilit de
concedent, pe cheltuiala concesionarului.ln cazul in care concesionarul nu intelege sä-$i
respecte aceastä obligatie, demolarea construc!iei, eliberarea terenului radierea acesteia din

Cartea Funciarä se vor face de cätre concedent, pe cheltuiala concesionarului.
8.5. in condi!iile incetärii contractului de concesiune din alte cauze decåt prin ajungere

la termen, fortä majorä sau caz fortuit, concesionarul este obligat sä asigure continuitatea
exploatärii bunului concesionat in condi!iile stipulate in contractul de concesiune, pånä la
preluarea acestuia de cätre concedent.

IX.SOLUTIONAREA LITIGIILOR
9.1. Orice litigiu decurgånd din sau avånd legäturä cu prezentul contract, se va solu!iona

pe cale amiabilä intre pär!ile contractante.
9.2. in cazul in care pär!ile nu se in!eleg, solu!ionarealitigiilor revine instan!elor

judecätore$i competente potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,



e

cu modificärile completärile ulterioare, legea care guverneazä contractul de concesiune si
procedura de atribuire fiind legea romånä.

X.FORTAMAJORÅ
10.1. Nici una dintre pär!ile contractante nu räspunde de neexecutarea la termen *i/sau

de executarea in mod necorespunzätor — total sau partial — a oricärei obliga!ii care ii revine in

baza prezentului contract, dacä neexecutarea *i/sau executarea necorespunzätoare a obliga!iei
respective a fost cauzatä de fortamajorä,asa cum este definitä de lege.

10.2. Partea care invocä for!amajorä este obligatä sänotifice celeilalte pär!i, in termen
de 5 zile producerea evenimentului sä ia toate mäsurile posibile in vederea limitärii
consecintelor lui.

10.3. Dacä in termen de 15 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazä,
pär!ile au dreptul sä-}i notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, färä ca vreuna
dintre ele sä pretindä daune-interese.

XI.NOTIFICÄRILE iNTRE PÅRTI
11.1. in accep!iunea pär!ilor contractante, orice notificare adresatä de una dintre acestea

celeilalte este valabil indeplinitä dacä va fi transmisä la adresa/sediul preväzut in partea
introductivä a prezentului contract.

1 1.2. in cazul in care notificarea se face pe cale postalä, ea va fi transmisä prin scrisoare
recomandatä, cu confirmare de primire se considerä primitä de destinatar la datamentionatä
de oficiul po$al primitor pe aceastä confirmare.

11.3. Dacä notificarea se trimite prin telex/fax, ea se considerä primitä in prima zi
lucrätoare dupä cea in care a fost expediatä.

1 1.4. Notificärile verbale nu se iau in considerare de cätre nici una dintre pärti, dacä nu
sunt confirmate prin una dintre modalitä!ilepreväzute in aliniatele precedente.

XII.CLAUZE FINALE
12. I. Prezentul contract impreunä cu anexele care fac parte integrantä din cuprinsul säu,

reprezintä voin!a pär!ilor inläturä orice altä in!elegere verbalä dintre acestea anterioarä sau
ulterioarä incheierii lui.

12.2. in cazul in care pär!ile isi incalcä obliga!iile lor, neexercitarea de cätre partea care
suferä vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent bänesc a
obliga!iei respective, nu inseamnä cä ea a renun!at la acest drept al säu.

12.3. Prezentul contract a fost incheiat in 4 exemplare, 2 pentru locator douä pentru
locatar astäzi data semnärii lui, la sediul concedentului.

CONCEDENT
PRIMAR,

POPA IOAN IANCU

PRESEDINTE DE SEDINTÅ,
CON ILIER

MUSUT N

CONCESIONAR

CONTRASEMNEAZÅ,
SECRETAR GENERAL,
MOLDOVAN Mariana
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