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TITLUL I - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare, modificare, schimb de
destinatie si/sau demolare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul localitatii avand drept scop
asigurarea protectiei cadrului natural istoric construit si a peisajului, in acelasi timp cu siguranta circulatiei si
salubritatea publica.

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic General si expliciteaza, detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legilor nr. 50/1991
si 350/2001, modificate.

1.4. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General i, implicit
ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare,
pe care a urmat-o $i documentatia initjala.

1.5. Piesele desenate fac parte integranta din prezentul Regulament.

2. BAZA LEGALA

2.1. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal:

o Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;

o Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul modificata prin Legea nr. 242/2009;

o H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

o Ordinul M.LP.T.L.. nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si confinutul

documentatiilor;

o Ordinul M.L.P.A.T. nr. 13.N/1999;

o Ordinul M.L.P.T.L. nr. 80/N/1996, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului, aflate in vigoare la momentul elaborarii.

2.2. Orice modificare a legislatiei atrage dupa sine anularea paragrafelor sau articolelor din prezentul
Regulament ce nu mai corespund noii legislatji.

3. DOMENIUL DE APLICARE
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3.1. Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si
in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al comunei SINTIMBRU.

Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitate si,
dupa caz, al celorlalte localitati si trupuri existente in cadrul teritoriului administrativ (numar localitafi
componente, numar trupuri, precum si zonele din extravilan care fac obiectul unor prevederi ale
Regulamentului).

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele de REGLEMENTARI a Planului urbanistic
general, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit legii cadastrului si publicitatji imobiliare cu nr. 7/1996.

3.3. Zonificarea functionala a localitatii se stabileste in functie de categoriile de activitéti pe care le cuprind
localitatile si de ponderea acestora in teritoriu in conformitate cu prevederile din Regulamentul general de
urbanism si este evidentiatd in plansele de REGLEMENTARI ale Planului urbanistic general. Pe baza
acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in
cadrul fiecarei zone functionale.

3.4. Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului actual al Comunei
Sintimbru precum si in extinderile acestuia, in interiorul teritoriului administrativ al acestuia.

3.5. Pentru terenul situat in intravilanul propus, orice lucrari sunt conditionate de elaborarea si aprobarea
conform legii a unor Planuri Urbanistice Zonale. Acestea vor {ine seama de prevederile prezentului
regulament prin care se asigura atingerea obiectivelor strategice si urbanistice ale dezvoltarii de ansamblu
ale Comunei Sintimbru, strategia fiind géndita in conformitate cu Planul Urbanistic General.

CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII.

3.6.. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale aprobate
conform Legii 50/1991 anterior intrarii sale in valabilitate si care nu au fost abrogate prin Hotaréri ale
Consiliului Local Sintimbru.

CONDITII DE APLICARE

3.7. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliaza.

3.8. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile sale permit
autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare la 3.11, 3.12, 3.13 precum si in continutul
regulamentului.

3.9. Tn cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrarilor de
infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente
unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

3.10. Pentru toate zonele nou constituite este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale
aprobate conform legi.

DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

3.11. Prin derogare se intelege modificarea conditjilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
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inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

3.12. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatji:
- conditii dificile de fundare;
- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

3.13. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea POT, a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe baza
unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD, insotite in mod obligatoriu de ilustrare arhitectural -
urbanistica.

- modificarea uneia dintre conditjile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de construire,
inaltimea maxima admisa, CUT si retragerea cladirilor fata de aliniament este posibila pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate conform legislatiei in vigoare.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele cu valoare peisagistica se realizeaza in
conditiile respectarii prevederilor din regulament.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor inclusiv a activitatilor de cercetare in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural se face dupa obfinerea avizului comisiilor de specialitate ale Ministerului Culturii,
Cultelor si Patrimoniului National. Zonele construite protejate sunt prezentate in cadrul planselor de
REGLEMENTARI ale Planului urbanistic general.

4.3. Tn zonele cu situri arheologice protejate, aflate in Lista monumentelor, eliberarea Autorizatiei de
constructie este conditionata de obtinerea prealabila a descarcarii de sarcina arheologica si a Avizului scris
in acest sens, din partea organelor Ministerului Culturii , Cultelor si Patrimoniului National pentru terenul
unde urmeaza sa fie amplasata noua constructie. Aceasta prevedere este valabila si pentru lucrarile de
retele si cabluri subterane care se efectueaza in zona.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se realizeaza
in conditiile respectarii prevederilor din regulament; zonele expuse la riscuri naturale sunt puse in evidenta
in cadrul plansei de REGLEMENTARI PUG.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, céilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii
prevederilor din regulament.
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5.3. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-
a instituit servitute de utilitate publica se face in conditiile respectarii prevederilor din regulament.

5.4. Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie a caii ferate sau a drumurilor nationale este
permisa in afara limitelor de 100 m pentru calea ferata si 22 m pentru drumurile nationale.

5.5. Materiale si tehnici de lucru utilizate la constructii noi si la lucrarile de supraetajare si modernizare.

Constructiile vor fi realizate din materiale durabile, incombustibile.
Finisajele interioare si exterioare vor putea fi realizate din materiale traditionale cat si din materiale
moderne cu conditia executarii cu materiale de buna calitate si cu executie de calitate.

5.6. Siguranta si stabilitatea constructjilor

Se interzice demolarea de pereti chiar si subtiri, crearea de goluri in zidurile interioare si exterioare,
demolarea unor elemente din structura sarpantei sau orice alte modificari ce ar putea afecta stabilitatea
constructiilor. Oricare din modificarile enumerate mai sus se pot autoriza si executa doar pe baza unei
documentatii avizate de catre Inspectoratul de Stat pentru Calitatea in Constructii.

9.7. Lucrari de organizare de santier

Lucrarile de organizare de santier vor fi rezolvate pe terenul proprietarului. Constructorul va fi amendat
pentru depozitarea de materiale pe domeniul public, pentru murdarirea sau degradarea domeniului public.
Pentru perioada cét se foloseste trotuarul sau strada pentru lucrari de organizare de santier, constructorul
va obtine autorizatie de la Primarie si va fi obligat la plata unei taxe de autorizare de utilizare a domeniului
public.

5.8. Lucrari ce se pot executa fara autorizatie de constructie la constructiile care nu sunt monumente:

- reparatji la imprejmuiri, acoperisuri, terase, invelitorii atunci cand nu se schimba forma acestora si
materialele din care sunt executate;

- reparaiii si inlocuiri de tdmplarie interioare si exterioara daca se pastreaza forma golurilor si a
tamplariei;

- zugraveli si vopsitorii interioare;

- zugraveli si vopsitorii exterioare daca nu se modifica elementele de fatada si culorile cladirilor
situate pe arterele principale de circulatie;

- reparatii si modificari la instalatjile interioare;

- montarea aparatelor individuale de climatizare sau contorizarea consumurilor de utilitatj;

- reparatii si inlocuiri de pardoseli;

- reparatii si inlocuiri la finisaje interioare si exterioare: tencuieli, placaje si altele asemenea, fara
modificarea calitaji si aspectului elementelor constructive.

5.9. Cerinte privind izolarea fonica

In cazul in care in acelasi imobil se afla spatii cu destinatie diferita se vor lua masuri de protectie fonicé a
diverselor activitati. Aceleasi masuri se vor lua in cazul separarii intre spatji cu alta destinatie si locuinte si
intre locuinte. Masurile de protectie fonica vizeaza elementele de planseu, de pereti de separatie intre
functiuni sau locuinte diferite, cat si izolarea instalatiilor comune ce ar putea transmite zgomotul.

5.10. Apararea interesului public
Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea de iesituri ale
constructiilor in domeniul public mai mult decat permite Codul Civil.
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6. REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

6.1.  Vor fi autorizate doar acele constructii noi si extinderi, supraetajari sau modificari ce se incadreaza
in regimurile de aliniere, retrageri, inaltime, procente de ocupare a terenului prevazute pentru zona/UTR-
subzona respectiva.

6.2.  Cladiri inalte

Prin exceptie, se pot autoriza in cadrul anumitor subzone si cladiri inalte, nu in zona de rezervatie istorica.
Amplasarea si autorizarea constructjilor inalte se va face in urma unui P.U.Z. prin care se vor aproba alte
functiuni, regim de inaltime, aliniere, P.O.T.,C.U.T.

6.3. — Aspectul exterior al cladirilor

- Cladirile noi sau modificarea /restaurarea/reconstructia se vor integra in caracterul general al zonei, atét
ca arhitectura cét si ca finisaj.

- Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si se va armoniza cu
arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatji de co-vizibilitate.

- Nu se vor realiza anexe vizibile din spatiul public si se vor armoniza (volumetric si ca materiale de
constructie) cu cladirile valoroase existente pe parcele.

- Se interzice folosirea materialelor improprii pentru zona (azbociment, tabla), fiind recomandata utilizarea
materialelor si culorilor traditionale (figla ceramica solzi, tencuieli de var colorate in masa).

6.4.  Regim de construire

Exista urmatoarele tipuri de regim de construire :

- regim de construire inchis: frontul spre strada construit de la 0 margine laterala la cealalta a lotului;

- regimul de construire semideschis: cu cladirile agezate spre marginea laterala a lotului, cealalta latura
ramanand libera cu intrare in curte, minim 2 ,5 m;

- regimul de construire deschis cu distantele laterale minime de 3,0 m pe toate laturile; .

- regimul de construire grupat (cuplat) in care cladirile din doua sau mai multe parcele sunt lipite pe o latura
comuna, celelalte laturi fiind libere.

Tipul de regim de construire este specificat fiecarei zone/UTR - subzone si precizat in cadrul acesteia.

6.5.  Retragerea minima obligatorie
In sensul prezentului Regulament, retragerea minima obligatorie spre strada (aliniament) se considera fata
de limita domeniului public-privat.

6.6.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare.

Corpul principal spre strada se amplaseaza in functie de tipul de regim de construire: pe limita lotului, la
regimul de construire inchis sau pastrand distantele din Codul Civil pentru regimul de construire
semideschis sau deschis. Corpurile anexa pot fi amplasate si pe limitele laterale sau posterioare ale lotului,
cu conditia sa nu depaseasca inaltimea de 3,0 m si lungimea de 12,0 m.

6.7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Pe aceeasi parcela pot fi amplasate mai multe cladiri ce vor respecta intre ele distantele egale cu inaltimea
la cornisa a cladirilor dar nu mai putin de 3,0 m de aliniament. Cladirile se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei la o distanta de cel pufin jumatate din inal{imea cladirii masurata la cornisa, dar nu
cu mai putin de 5,0 m;

6.8.  Inaltimea constructiilor
Se vor autoriza doar constructiile ce se incadreaza in regimul de inaltime si aliniere al zonei.
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6.9.  Inaltimea la cornisd

Inaltimea la cornisd se masoara de la bordura trotuarului si in cazul terenurilor in panta la mijlocul laturii
dinspre strada a lotului. inaltimea este masuratd pana la partea superioara a cornisei, spre strada. In cadrul
acoperisului se admit: frontoane, lucarne, alte forme, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca o treime din
suprafata totala a acoperigului .

6.10.  Inaltimea totald a cladirilor .

Inltimea totala a cladirilor este definita pentru fiecare zona sau subzona si se masoaré de la bordura
trotuarului la partea cea mai inalta a cladirii .

Prin exceptie se pot autoriza cladirile de la pct. 6.2.

1. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1.  Se vor autoriza constructii doar pe parcelele ce au asigurat accesul auto direct sau prin servitute
dintr-un drum public.

7.2.  Se vor autoriza doar acele constructii ce au prevazut pe terenuri proprii numarul de locuri de
parcare-garare corespunzator capacitatii fiecarei functiuni.

7.3. Eliberarea autorizatiei de constructie poate fi conditionatd de realizarea unor strazi private si a oricaror
altor amenajari (largiri, banda de acceleratie, racorduri la drum) necesare pentru siguranta circulatiei

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1.  Se vor autoriza doar acele constructii ce pot fi racordate la retelele edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri ingropate

8.2.  In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obiine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

8.3.  Vor fi autorizate doar constructiile racordate la canalizare in sistem centralizat. Prevederile
prezentului aliniat se refera atat la cladiri industriale si agricole, locuinte, cat si la grajdurile si cotetele de
porci din gospodariile proprii ale populatiei .

Prin exceptie, autorizarea constructiilor cu statii de epurare proprii este permisa doar in situatjile in care in
zona nu exista retele de canalizare. Stafiile de epurare si fosele septice vor fi pozate la o cota ce va
permite racordarea lor ulterioara la refelele publice .

8.4.  Lucrari de organizare de santier.

Pentru ocuparea temporara a domeniului public, subtraversari si racorduri se va obtine avizul Primariei.
Dupa terminarea lucrarilor, constructorul este obligat sa refaca pavajul, spatiile verzi si sa elibereze
amplasamentul de orice materiale.

Constructorul raspunde pentru semnalizarea corespunzatoare a lucrarilor de pe domeniul public in timpul
executiei si protejarea circulatiei pietonale si auto .

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA si DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
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9.1.  Se pot autoriza constructii doar pe terenurile ce au suprafata minima 700 mp sau 900 mp conform
detalierilor din zonele functjonale.

9.2.  Se pot autoriza doar constructiile pe terenurile ce au latimea minima spre strada de 12 m.

9.3. Parcelele cu suprafata sub 700 mp. pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea
cu una din parcelele invecinate (in conditile respectarii tipologiei parcelarului din care fac parte sau
revenirii la acesta).

9.4.  Pentru parcelele cu o suprafata intre 1500 mp. si 3000 mp., cele cu front la strada peste 30 metri
sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul de construire se va preciza prin P.U.D. - Planuri
Urbanistice de Detaliu.

9.5. Pentru parcelele cu suprafata peste 3000 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora si
aproba documentatii P.U.Z. — Planuri Urbanistice Zonale.

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

9.6.  Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditji:

CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE REGIM DE CONSTRUIRE U/m

PARCELARINOI P - P+1 NIVELURI - CONFORM R.G.U.

front minim ingiruit 12 metri
cuplat, izolat 12 metri

suprafata minima ingiruit 700 mp.
cuplat, izolat 700 mp.

raport intre latimea si adancimea parcelei 1/3(minim)

INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P-P+1 E - CONFORM P.U.G.

front minim ingiruit 12 metri
cuplat, izolat 12 metri

suprafata minima ingiruit 700 mp.
cuplat,izolat 700 mp.

raport intre latimea si adancimea parcelei Idem vecinatati

9.7.  Se pot autoriza doar anexele ( cotete, afumatorii, latrine, etc. ) amplasate la o distanta de cel putin
10m fata de constructii si de limitele a parcelei.

9.8.  Cotetele vor avea o capacitate de maxim 5 porci pe 0 gospodarie.

10.  REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI

10.1. Proprietarii sunt obligati sa-si intretina spatiile verzi (gradini, gazon, spatji plantate cu flori, arbusti
decorativi, pomi fructiferi). In fiecare primavara vor fi taiate crengile care depasesc limita proprietatii.

10.2. Depozitarea gunoiului este permisa doar in spatiile amenajate si in pubele de unde va fi ridicat de
catre firme specializate.
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10.3. Depozitarea materialelor de construciii se va face doar pe terenul propriu. Pentru lucrarile ce
necesita ocuparea domeniului public ( schele pe fatada, lucrari de racorduri la retele) se va obtine o
autorizatie speciala din partea Primariei.

10.4.  Constructorii vor lua masuri de protectie a pietonilor in cazul schelelor, prevazandu-le cu plase si
alte mijloace ce vor impiedica caderea accidentala a materialelor de constructii pe domeniul public.

10.5.  imprejmuiri.
Proprietarii sunt obligati sa-si imprejmuiasca terenurile i sa intretina imprejmuirile.

Il . ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

11.1. Zonele functionale stabilite conform pct. 3.3. din Regulamentul local de urbanism sunt puse in
evidenta in plansele de REGLEMENTARI a P.U.G. si in plansele NR. 2.1 cuprinzand unitatjle teritoriale de
referinta.

11.2. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

11.3. Zone si subzonele functionale sunt urmatoarele:

L ZONA PENTRU LOCUINTE

1S ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

ID ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

A ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

SP ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT Sl
AGREMENT

TA TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN

GC ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

TE ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR EDILITARE

Cr ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE S| AMENAJARI AFERENTE

TH ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Tr ZONE CU RISCURI NATURALE

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

12. CONTINUTUL REGULAMENTULUI

12.1. Pentru fiecare unitate teritoriala de folosinta si zona functionald prevederile Regulamentului cuprind
reglementari specifice pe articole grupate in trei capitole (1) generalitati, (2) utilizare functionald, (3) condiji
de amplasare si conformare a constructjilor.
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Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1. Tipurile de subzone functionale
Art. 2. Funciiunea dominanta a zonei
Art. 3. Functjunile complementare admise zonei

Capitolul 2 - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizari permise

Art. 5. Utilizari permise cu conditji

(Acestea se stabilesc pentru zonele in care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri, zone
naturale protejate de interes local sau national, zone construite protejate de interes local sau national, zona
de protectie a platformelor meteorologice, zona de protectie a infrastructurii feroviare, zona de protectie a
drumurilor publice, zona de protectie in jurul cursurilor de apa, lacuri de acumulare, diguri, alte zone
protejate).

Art. 6. Interdictii temporare

( Pana la elaborarea unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire
aplicabile pentru zona respectiva si necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica,
cercetare arheologica, conservare, protejare, restaurare sau punere in valoare a unor monumente istorice).

Art. 7. Interdictii permanente

(Stabilite pentru urmatoarele motive: riscuri naturale previzibile, riscuri tehnologice grave, grad
ridicat de poluare a aerului, apei sau solului, atunci cadnd regulamentul unei zone protejate stabileste acest
lucru). Interdictia permanenta de construire poate fi ridicatd odatd cu incetarea cauzei care a determinat
instituirea ei.

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Se specifica acele zone si subzone in care prevederile Regulamentului de urbanism detaliaza si
completeaza prevederile Regulamentului general de urbanism.
Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea S.N. - C.F.R.
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 13 - Accese carosabile
Art. 14 - Accese pietonale
Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 15 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
Regquli cu privire la forma si dimensiunea terenului si constructiilor
Art. 16 - Parcelare
Art. 17 - Inaltimea constructjilor
Art. 18 - Aspectul exterior al constructiilor
Art. 19 - Procentul de ocupare al terenului
Art. 20 - Coeficientul de utilizare al terenului
Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 21 - Parcaje
Art. 22 - Spatii verzi
Art. 23 - Imprejmuiri

v b
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V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

13.1. TA - Terenuri agricole - Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole
din extravilan se supune prevederilor din Regulamentul general de urbanism; terenurile agricole din
extravilan sunt evidentiate in plansa de TERITORIUL ADMINISTRATIV - ZONIFICARE FUNCTIONALA a
Planului urbanistic general.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile din extravilanul localitatii sunt
permise doar in conditiile legii privind constructiile din extravilan.

Autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale subsolului, delimitate
potrivit legii, este interzisa.

13.2. TF - Terenuri forestiere - Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in terenurile forestiere
sunt permise in conditiile legii.

13.3. TH - Terenuri aflate permanent sub ape - Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile
minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor, precum si in zonele de protectie a platformelor
meteorologice sunt interzise.

13.4. TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatie - Autorizarea executarii constructiilor de orice fel pe
terenurile ocupate si/ sau destinate domeniului public aferent circulatiilor rutiere este permisa doar pentru
lucrarile de constructie, reparatie, modernizari ale cailor de circulatie, amenajarea pistelor pentru biciclisti.

13.5. TN - Terenuri neproductive - Pe terenurile neproductive sunt permise lucrari de imbunatatire
funciara.

13.6. TS — Terenuri cu destinatie speciala - Pe terenurile cu destinatie speciala sunt permise lucrari de
constructie in conditiile legii, respectiv cu avizul detinatorilor acestor terenuri.

13.7. In zonele cu situri arheologice protejate, eliberarea Autorizatiei de constructie este conditionata de
obtinerea prealabila a descarcarii de sarcina arheologica si a Avizului scris in acest sens, din partea
organelor Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului National pentru terenul unde urmeaza sa fie
amplasata noua constructie. Aceasta prevedere este valabila si pentru lucrarile de retele si cabluri
subterane care se efectueaza in zona.
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VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

14.1. Impértirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (UTR) pentru fiecare localitate se face conform
planselor Nr. 2.1. cuprinzénd delimitarea UTR - urilor care fac parte integranta din Regulament. Unitatea
teritoriala de referintd (UTR) este o subdiviziune urbanistica a teritoriului administrativ-teritoriale de baza,
constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea ori
dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si
necesara pentru:

o agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire;

determinarea caracteristicilor urbanistice;

stabilirea indicatorilor urbanistici;

reglementarea urbanistica omogena.

14.2. UTR, avand de regula suprafata de 1 - 20 ha si in mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe
limitele de proprietate, in funciie de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz:

relief si peisaj cu caracteristici similare;

evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;

populatie cu structura omogena;

sistem parcelar i mod de construire omogene;

folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

regim juridic al imobilelor similar;

reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicatorii urbanistici.

14.3. Definirea unei anumite Unitati Teritoriale de Referintd (UTR) este determinata de:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);

(3) inaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este
necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

14.4. Pentru toate unitafile teritoriale de referinta se mai adauga un criteriu de diferentiere a prevederilor
regulamentului, respectiv situarea intr-o conditie particulard de cadru natural sau elemente de relief
importante ca valoare de peisaj (dealuri, ape).

14.5. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta
delimitate in fiecare localitate conform planselor Nr. 2.1, - REGLEMENTARI URBANISTICE -
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, anexate prezentului requlament si facand parte integranta
din acesta:
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&PUG.CONNASNTINBRY |

SINTIMBRU
REGLEMENTARI URBANISTICE. ZONIFICARE
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

‘7

[

UTR 2 - ZONA RURALA

UTR 3 - ZONA MIXTA

UTR 4 — ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
UTR 5 ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE
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UTR 2 - ZONA RURALA

UTR 4 - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
UTR 6- ZONA P ENTRU SPATII PLANTATE, SPORT, AGREMENT]
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Localitatea DUMITRA
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UTR 2 - ZONA RURALA

UTR 4 - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

UTR 5 - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE|
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Localitatea GALTIU
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UTR 2 - ZONA RURALA

UTR 4 - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
UTR 5 - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE
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UTR 2 - ZONA RURALA

UTR 4 - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

UTR 5 - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE
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PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE S UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA.

cu subzonele functionale L, IS, SP, TA, Cr, Zp, Gc, Tr

- ZONA CENTRALA - CONTINAND FUNCTIUNI §I ECHIPAMENTE CU CARACTER DE CENTRALITATE
S| REPREZENTATIVITATE ISTORICA $I ARHITECTURALA, POLARIZATOARE ALE INTERSULUI
PUBLIC LA NIVEL LOCAL SI COMUNAL.

Capitolul 1 — Generalitati

Situata pe artera principala de circulatie DJ107B, in interiorul limitelor intravilanului resedintei de
comund SINTIMBRU, zona péstreaza tesutul rural istoric rezultat din etapele de configurare a tramei
stradale existente (traseu si profil). Aici sunt amplasate marea majoritate a dotarilor de interes public
(administrative, de invatdamant, de culturd, sanatate, de cult), cladiri de locuit, cladiri anexe gospodaresti,
parcele cu functiune mixta, locuire/agricultura, ce formeaza un cadru /ansamblu rural coerent.

Regulamentul urmareste pastrarea caracterului si particularitatilor valoroase ale fiecarui segment
al cadrului construit si natural existent.

Caracterul zonei
Zona prezinta un caracter compact al tesutului rural traditional, nuclee si poli principali de interes general
(servicii si echipamente publice).

Art. 1. Tipurile de subzone functionale sunt:
L —locuinte individuale;
IS —dotari de interes public;
SP - spatii plantate, turism, agreement, sport;
TA —terenuri agricole in intravilan (gradinarit);
Cr - cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;
Zp - obiective cu valoare de patrimoniu;
Gc - gospodarie comunala - cimitire;
Tr - riscuri naturale previzibile, inundatii

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei:
- dotari de interes public, locuire.

Art. 3. Functiunile complementare admise zonei:
- spatii plantate, turism, agrement, sport.

Capitolul 2 - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizari permise:

- institutii si servicii publice, sedii ale unor organisme locale, comunale si zonale:
- centre de informare, biblioteca / mediateca;
- invatdmant de formare continua;
- spatii sociale si medicale;
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- spatii acoperite si descoperite pentru sport si recreere;
- activitati asociative diverse;
- servicii profesionale, colective si personale, turism cultural si de afaceri, alte spatii de receptie,
expozitii;
- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;
- servicii tehnice si profesionale;
- comert en detail de mici dimensiuni in spatii amenajate adecvat zonei.
- locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale;
- locuire traditionala si de vacanta.

Art. 5. Utilizari permise cu conditji:

- In zona de protectie a autostrdzii, a drumului national DN1 - E81, a drumului judetean DJ107B, -
autorizarea executarii constructiilor de orice fel pe terenurile ocupate si/ sau destinate domeniului public
aferent circulatiilor rutiere este permisa doar pentru lucrarile de constructie, reparatie, modernizari ale cailor
de circulatie, amenajarea pistelor pentru biciclisti. Se interzice amplasarea oricarei constructii in zona de
protectie a drumului judetean fara avizul administratorului drumului;

- extinderile cladiri existente/dezafectarile de cladiri improprii/provizorii, schimbarile de profil/ reconversiile
functionale, se admit cu conditia sa nu modifice peisajul natural si construit, s& nu incomodeze prin poluare
si trafic functiunile invecinate;

- daca realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin P.U.Z. terenul ramas
neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat sumar ca un spatiu verde, plantat, accesibil
locuitorilor, vegetatia urménd sa faca parte din amenajarea definitiva a zonei;

- extinderile de cladiri se vor face numai pentru completarea fronturilor destructurate sau catre interiorul
parcelelor, in cazul comasarilor parcelelor se vor mentine amprentele vechii lotizari, schimbarile de profil/
reconversiile functionale se admit cu conditia sa nu modifice peisajul natural si construit, sa nu incomodeze
prin poluare si trafic functiunile invecinate si sa pastreze caracterul zonei;

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Art. 7. Interdictii permanente
- orice activitati care nu corespund caracterului reprezentativ al zonei centrale;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructji provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel este permisa doar in conditile asigurarii unei orientari
corespunzatoare fatd de punctele cardinale in concordantd cu functiunea si a unei bune insoriri,
corespunzator normelor sanitare.
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Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel pe terenurile ocupate si/ sau destinate domeniului public
aferent circulatiilor rutiere este permisa doar pentru lucrarile de constructie, reparatie, modernizari ale cailor
de circulatie, amenajarea pistelor pentru biciclisti.

- In zona de protectie a autostrazii, a drumului national DN1 - E81, a drumului judetean DJ107B,-
autorizarea executarii constructiilor de orice fel pe terenurile ocupate si/ sau destinate domeniului public
aferent circulatjilor rutiere este permisa doar pentru lucrarile de constructie, reparatie, modernizari ale cailor
de circulatie, amenajarea pistelor pentru biciclisti. Se interzice amplasarea oricarei constructii in zona de
protectie a drumului judetean fara avizul administratorului drumului;

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea S.N. - C.F.R.
In zonele de protectie se va face in conditiile mentionate in avizul obtinut.

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament

- cladirile de locuit se vor amplasa pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;

- serviciile publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de
normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi
30,00 metri;

- pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau cu statut juridic
mixt, amplasarea cladirilor publice/locuinte va fi pe aliniament sau va respecta retragerile caracteristice
strazii respective.

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;
- cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor  nvecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.0 la aliniament;
- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu mai putin de 5,0 metri;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la distanta specifica tipului de lotizare din
care face parte;
- distantele dintre cladirea unei biserici si limitele laterale / posterioara ale parcelei se pastreaza
neschimbate ( minim 10.0 metri);
- pentru nucleu nou constituit, amplasarea cladirilor fatda de limite se va face conform P.U.Z., cu
urmatoarele conditionari:
- cladirile amplasate in regim discontinuu, se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala
cu 1/3 din inaltime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel pufin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
- - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu cele din amplasarea traditionala (inaltimea la cornisa
a cladirii);
- - distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in care
fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati permanente ce
necesita lumina naturala.
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Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
locomotor ;

- circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari transversale
pentru temperarea vitezei autovehiculelor.

Art. 14 - Accese pietonale
- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap loco motor.

Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 15 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri ingropate;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de apa;

- noile brangamente pt. utilitati (electricitate, gaze) vor fi realizate ingropat la nivelul cladirilor sau a
imprejmuirilor din zidarie;

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
a cablurilor TV.

Requli cu privire la forma si dimensiunea terenului si constructiilor

Art. 16 - Parcelare
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Zona centrala se compune din diferite tipuri de tesut rural, diferentiate din urmatoarele puncte de vedere:
(@) functional
- caracterul locuintelor: individuale, mici sau medii ;
- caracterul tesutului rural : omogen, preponderent rezidential,cu echipamente publice aferente,
mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii;
(b) morfologic
- tipul parcelarului:
- rezultat din evolutia localitati in timp, parcele inguste si foarte adanci rezultate din
diviziunea unor proprietati agricole;
- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole;
- configuratia in raport cu spatiul stradal:
- ordonata in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al strazilor;
- geometric ordonata in raport cu trasee prestabilite;
- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela
(constructii principale — constructii secundare — anexe pe o adancime de cca 50 metrii
intre aliniamentul de fata si cel de spate)
- volumetria: regim de construire (continuu sau discontinuu), inaltime mica (P - P+M - P+1
niveluri), mod de terminare al volumelor, (acoperis in doua ape — patru ape);
- spatiul liber: vizibil accidental — in cazul fronturilor continue, in spatele inchiderilor curtilor, la
nivelul cornigei cladirii;
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(c) vechime:
- exprima atat capacitatea locuintelor de a satisface necesitatile/standardele actuale de
locuire, cat si starea de viabilitate;

(d) calitatea constructiei:
- definita prin arhitectura (partiul, volumetria), calitatea materialelor, (rezistenta si finisaj),
nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor, zonele de locuit pot fi viabile in raport cu cerintele
actuale ale locuitorilor si pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cerinte contemporane.

cladiri P

- pentru functiuni de locuire = 700 metri;

- front minim la strada = 12,00 metri;

- raportul intre laturile parcelei : minim raportul 1/3;

cladiri P+M - P+1

- pentru functiuni complementare — suprafata minima = 700 metri;

- front minim la strada = 12,0 metri;

- raportul intre laturile parcelei depaseste raportul 1/5;

- pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut juridic mixt se vor

intocmi documentatii P.U.Z., cu recomandarea unei lotizari cu parcele de minim 700mp

Art. 17 - inéltimea constructiilor

- se mentine neschimbata situatia existenta, inclusiv volumetria si configuratia traditionala a sarpantei si
acoperisului;

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei se va mentine neschimbata, in cazul insertiei unor
echipamente publice, aceasta nu va depasi distanta dintre aliniamente.

Art. 18 - Aspectul exterior al constructiilor

- cladirile noi sau modificarea/restaurarea/reconstructia celor existente se vor integra in caracterul general
al zonei , atat ca arhitectura cat si ca finisaj;

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii , va {ine seama de
caracterul si se va armoniza cu arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;

- aspectul cladirilor va raspunde exigentelor de calitate ale arhitecturii;

- se interzice realizarea mansardelor false;

- nu se vor realiza anexe vizibile din spatiul public si se vor armoniza (volumetric si ca materiale de
constructie) cu cladirile existente pe parcele;

- se interzice folosirea materialelor improprii pt. zona (azbociment, tabla), fiind recomandata utilizarea
materialelor si culorilor traditionale (figla ceramica).

Art. 19 - Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare a terenului ( POT) reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.
POT si CUT sunt precizate in cadrul fiecarui UTR. Valorile din prezentul Regulament sunt valori
maximale, putand fi autorizate oricand constructii cu POT si CUT inferior celui maxim admis pentru
zona.
PARCELARI NOI P — P+M - P+1 NIVELURI - conform regulamentului general de urbanism: POT maxim
in zone exclusiv rezidentiale cu P - P+1 niveluri = 35%
INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P- P+M - P+1 NIVELURI - conform P.U.G.
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POT maxim in zone rezidentiale = 45%.

Art. 20 - Coeficientul de utilizare al terenului

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
- va fi mentinut CUT existent;
- este posibila marirea CUT cu 0,6 din ADC, in condiiile realizarii unor functiuni in cadrul sarpantelor
existente (transformare pod in mansarda, fara modificarea volumetriei actuale).

Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 21 - Parcaje

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor publice;

- pentru functiuni publice se va amenaja un parcaj la sol; locurile de parcare se dimensioneaza conform
normelor specifice si se dispun in parcajele amenajate la sol, plantate cu minim un arbore la 4 masini i
recomandabil inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inalime;

Art. 22 - Spatii verzi

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp (respectandu-se esentele de arbori existente in zona studiatd);

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii existenti avand peste 4.0 metri
inalfime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alfi arbori in
perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele publice amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime.

Art. 23 - imprejmuiri

- gardurile traditionale vor fi mentinute;

- vor fi inlocuite gardurile provizorii sau improprii zonei;

- gardurile spre strada vor fi realizate in sistem traditional (adaptate tipului de constructie);

- in cazul spatiilor publice, spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente in pavaje, borduri, garduri vii, terase etc..
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UTR 2 - ZONA PENTRU LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -
ZONE RURALE

Delimitarea si caracteristicile sunt conform UTR2 pentru
SINTIMBRU, COSLARIU, DUMITRA, GALTIU, si TOTOI

Capitolul 1 — Generalitati

Art. 1. Tipurile de subzone functionale sunt :
L - locuinte individuale;
IS - dotari de interes public;
SP - spatii plantate, turism, agreement, sport;
TA - terenuri agricole in intravilan (gradinarit);
Cr — cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;
Tr - riscuri naturale previzibile, inundatii
In principal cuprind urmé&toarele functiuni:
- locuinte individuale avand regim de inaltime P, P+1;
- dotari de interes local si servicii;
- spatii plantate.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
LOCUIRE

Art. 3. Functiunile complementare admise zonei
LOCUIRE si SERVICII DE INTERES LOCAL

Capitolul 2 - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizari permise
- locuire;
- servicii tehnice si profesionale, centre de informare, activitati asociative diverse; servicii
profesionale si personale, turism cultural si de afaceri, alte spatii de receptie, comert, recreere;
- unitafi mici specializate in activitai de productie in domenii manufacturiere;
- spatii pentru invatamant, unitati de alimentatie publica, ateliere de intretinere,
- spatii sociale si medicale, spatii acoperite si descoperite pentru sport i recreere, comert en
detaille de mici dimensiuni, in spatii amenajate adecvat zonei.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- orice constructie, extinderile de cladiri existente/dezafectarile de cladiri improprii/ provizorii,
schimbarile de profil/ reconversiile functionale din aceasta zona, se admit cu conditia sa nu
incomodeze prin poluare si trafic functiunile invecinate;
- in cadrul zonei este premisa activitatea unitatilor agricole si cresterea animalelor, cu conditia
racordarii cotetelor si grajdurilor la reteaua de si canalizare si a respectarii normelor sanitare
privind amplasarea acestora.

Art. 6. Interdictii temporare
Pentru zonele introduse in intravilan pana la elaborare si aprobare PUZ.

Art. 7. Interdictii permanente:
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Se va face astfel incat sa asigure o buna insorire:
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu cele din amplasarea traditionala (inaltimea la
cornisa a cladirii);
- distanta se poate reduce la jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in
care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitat
permanente ce necesita lumina naturala.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
se va face respectand aliniamentele existente la fronturile stradale.

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea S.N. - C.F.R.
In zonele de protectie se va face in conditiile mentionate in avizul obtinut.

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- cladirile de locuit se vor amplasa pe aliniamentele obligatorii la fronturile stradale sau cu

respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
- serviciile publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatji si
de normele existente;
- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adéncime fata de aliniament care nu va depasi
30,00 metri;
- pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau cu statut juridic
mixt, amplasarea cladirilor publice/locuinte va fi pe aliniament sau va respecta retragerile
caracteristice strazii respective.

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;
- cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor  invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.0 la aliniament;
- Tn cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale
cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distanta egala cu 1/3 din inal{ime, dar nu mai putin de 5,0 metri;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la distanta de 2 m;

Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
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Art. 13 - Accese carosabile
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.
- circulatjile carosabile din subzonele de invatamant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor.

Art. 14 - Accese pietonale
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
locomotor.

Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 15 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri ingropate;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;
- noile bransamente pt. utilitali (electricitate, gaze) vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV.

Requli cu privire la forma si dimensiunea terenului si constructiilor

Art. 16 - Parcelare
- Sunt construibile parcelele avand suprafata minima de 300mp .

Art. 17 - Indltimea constructiilor
- indltimea maxima admisibila va fi de P+1+M zona locuintelor individuale;
- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei se va mentine neschimbata, in cazul insertiei unor
echipamente publice, aceasta nu va depasi distanta dintre aliniamente (autorizata numai prin PUZ,).

Art. 18 - Aspectul exterior al constructiilor
- cladirile noi sau modificarea/restaurarea/reconstructia se vor integra in caracterul general al
zonei, atat ca arhitectura cét si ca finisaje;
- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va {ine seama de
caracterul zonei i se va armoniza cu arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
de calitate ale arhitecturii;
- se interzice realizarea mansardelor false;
- nu se vor realiza anexe vizibile din spatjul public si se vor armoniza (volumetric si ca materiale de
constructie cu cladirile valoroase existente pe parcele;
- se interzice folosirea materialelor improprii pt. zona (azbociment, tabla), fiind recomandata utilizarea
materialelor si culorilor traditionale ({igla ceramica solzi, tencuieli de var colorate in masa).

Art. 19 - Procentul de ocupare maxim admis al terenului
POT max. = 30 %
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Art. 20 - Coeficientul de utilizare al terenului maxim admis
CUT max.=1,0

Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 21 - Parcaje
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatjilor
publice;
- pentru functiuni publice se va amenaja un parcaj la sol; locurile de parcare se dimensioneaza
conform normelor specifice si se dispun in parcajele amenajate la sol, plantate cu minim un arbore la
4 masini si recomandabil inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inalfime.

Art. 22 - Spatii verzi

- spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executéarii constructiilor arborii existenti avand peste 4.0
metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
ali arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;
- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase; se va evita folosirea
pavelelor de beton, utilizdnd pavimentelor naturale (piatra de rau, pavaje piatra, etc.).

Art. 23 - imprejmuiri
- gardurile traditionale vor fi mentinute;
- vor fi inlocuite gardurile provizorii sau improprii zonei (metal, beton) ;
- gardurile spre strada vor fi realizate in sistem traditional ( adaptate tipului de constructie);
- in cazul spatjilor publice ,spre trotuare si circulatji pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va
putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente in pavaje, borduri, garduri vii, terase
etc.

Copyright©2015 PROIECT ALBA S.A. Pagina nr...29



REACTUALIZARE P. U. G, R. L. U. - COMUNA SINTIMBRU
S| ELABORAREA STRATEGIEI DE DEZVOLTARE A COMUNEI SINTIMBRU, JUDETUL ALBA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR 3 - ZONA MIXTA

DELIMITARE conform UTR 3 - SINTIMBRU:

Capitolul 1 — Generalitafi

Art. 1. Tipurile de subzone functionale sunt :

L ZONA PENTRU LOCUINTE cu subzonele:
L1 - INDIVIDUALE

IS ZONA PENTRU INSTITUTII $I SERVICII

SP ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT SI AGREMENT

C ZONA PENTRU CAlI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTIILE AFERENTE
Cr - cai de comunicatie rutiere

ID ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE

A ZONA UNITATI AGRICOLE

In principal cuprinde urmatoarele:

- dotari dispersate de interes public si servicii de interes local;
- locuinte traditionale avand regim de inaliime P, P+1;

- spatii plantate;

- unitafi mici industriale si agricole.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
LOCUIRE, SERVICII SI UNITATI MICI INDUSTRIALE

Art. 3. Functiunile complementare admise zonei
SPATII VERZI AMENAJATE $I SPORT-TURISM - AGREMENT

Capitolul 2 - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizari permise
- locuire;
- servicii tehnice si profesionale, centre de informare, activitati asociative diverse; servicii
profesionale, colective si personale, turism cultural si de afaceri, alte spatji de receptie, comert,
expozitii, recreere;
- unitati mici specializate in activitati de productie in domenii manufacturiere;
- spatii pentru invatamant,restaurante, ateliere de intretinere,
- spatii sociale si medicale, spatii acoperite si descoperite pentru sport i recreere, comert en
detaille de mici dimensiuni, in spatii amenajate adecvat zonei.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- orice constructie, extinderile de cladiri existente/dezafectarile de cladiri improprii/ provizorii,
schimbarile de profil/ reconversiile functionale din aceasta zona, se admit cu conditia sa nu
incomodeze prin poluare si trafic functiunile invecinate;
- in cadrul zonei este premisa cresterea animalelor, cu conditia racordarii cotetelor si grajdurilor la
reteaua de canalizare si a respectarii normelor sanitare privind amplasarea acestora.

Art. 6. Interdictii temporare
In zonele introduse in intravilan péna la elaborare si aprobare PUZ.
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Art. 7. Interdictii permanente:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Se va face astfel incat sa asigure o buna insorire:
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu cele din amplasarea traditionala (inaltimea la
cornisa a cladirii);
- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in
care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitat
permanente ce necesita lumina naturala.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
se va face respectand aliniamentele obligatorii la fronturile stradale marcate pe planul UTR care
face parte integranta din prezentul regulament.

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea S.N. - C.F.R.
In zonele de protectie se va face in conditiile mentionate in avizul obfinut.

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament

- cladirile de locuit se vor amplasa pe aliniamentele obligatorii la fronturile stradale marcate pe plan
UTR sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
- serviciile publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatji si
de normele existente;
- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi
30,00 metri;
- pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau cu statut juridic
mixt, amplasarea cladirilor publice/locuinte va fi pe aliniament sau va respecta retragerile
caracteristice strazii respective.

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;
- cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor  invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.0 la aliniament;
- Tn cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale
cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distanta egala cu 1/3 din inaltime, dar nu mai putin de 5,0 metri;
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- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la distanta specifica tipului de lotizare
din care face parte;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.
- circulatjile carosabile din subzonele de invatamant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor.

Art. 14 - Accese pietonale
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
locomotor.

Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 15 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de

telecomunicatii bazate pe cabluri ingropate;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;
- noile brangamente pt. utilitaj (electricitate, gaze) vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatjile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV.

Requli cu privire la forma si dimensiunea terenului si constructiilor

Art. 16 — Parcelare
- Sunt construibile parcelele avand suprafata minima de 300mp .

Art. 17 - inéltimea constructiilor
- indltimea maxima admisibila va fi de P+1+M zona locuintelor individuale;
- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei se va mentine neschimbata, in cazul insertiei unor
echipamente publice, aceasta nu va depasi distanta dintre aliniamente (autorizata numai prin PUZ,).

Art. 18 - Aspectul exterior al constructiilor
- cladirile noi sau modificarealrestaurarea/reconstructia se vor integra in caracterul general al

zonei, atat ca arhitectura cét si ca finisaje;
- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va tine seama de
caracterul zonei i se va armoniza cu arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatji de
co-vizibilitate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
de calitate ale arhitecturii;
- se interzice realizarea mansardelor false;
- nu se vor realiza anexe vizibile din spatiul public si se vor armoniza (volumetric si ca materiale de
constructie cu cladirile valoroase existente pe parcele;
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- se interzice folosirea materialelor improprii pt. zona, fiind recomandata utilizarea materialelor si
culorilor traditionale.

Art. 19 - Procentul de ocupare maxim admis al terenului
POT max. =70 %

Art. 20 - Coeficientul de utilizare al terenului maxim admis
CUTmax.=2

Regquli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 21 - Parcaje
_ - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatjilor
publice;
- pentru functiuni publice se va amenaja un parcaj la sol; locurile de parcare se dimensioneaza
conform normelor specifice si se dispun in parcajele amenajate la sol, plantate cu minim un arbore la
4 masini si recomandabil inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inalfime.

Art. 22 - Spatii verzi

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii existenti avand peste 4.0
metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
alti arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;
- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructjilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase; se va evita folosirea
pavelelor de beton, utilizand pavimentelor naturale (piatra de rau, pavaje piatra, etc.).

Art. 23 - imprejmuiri
- gardurile traditionale vor fi mentinute;
- vor fi inlocuite gardurile provizorii sau improprii zonei (metal, beton) ;
- gardurile spre strada vor fi realizate in sistem traditional ( adaptate tipului de constructie);
- in cazul spatjilor publice ,spre trotuare si circulatji pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va
putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente in pavaje, borduri, garduri vii, terase
etc.
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UTR 4 - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

Delimitarea i caracteristicile sunt conform UTR 4 pentru
SINTIMBRU, COSLARIU, DUMITRA, GALTIU, TOTOI

Capitolul 1 — Generalitati

Art. 1. Tipurile de subzone functionale sunt: 5
GC ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

GCc - CIMITIRE
A ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE
SP ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT $lI
AGREMENT
C ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE $I CONSTRUCTIILE AFERENTE  cu

subzona Cr- cai de comunicatie rutiere
Sit arheologic protejat de categoria B, la care orice interventie se face cu avizul conform al
Comisiei zonale a Ministerului Culturii si Cultelor;

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei §
GOSPODARIE COMUNALA si UNITATI AGRICOLE

Art. 3. Functiunile complementare admise zonei
- servicii

Capitolul 2 - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizari permise
- institutii publice si servicii
- spatii verzi plantate.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- sit arheologic protejat de categoria B la care orice interventie se face cu avizul conform al
Comisiei zonale a Ministerului Culturii si Cultelor;
- in zona existenta se admite conversia spatiilor in alte functiuni;
- cimitire si cladiri anexe, respectiv:
- capela mortuara
- pavilion administratie, depozitare si anexe sanitare
- cai de acces si parcaje
- zone de protectie sanitara
- cai de acces si parcaje
- spatii plantate,zona de protectie ce poate fi folosita pentru agricultura.
- servicii si functiuni compatibile cu functiunea dominanta.

Art. 6. Interdictii temporare
- zone de riscuri naturale — inundatji

Art. 7. Interdictii permanente:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic, sau care sunt incomode prin traficul generat;
- functiuni comerciale cu suprafete mari ;
- anexe pentru cresterea animalelor;
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- depozitari de materiale refolosibile:

- depozitare en-gros;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- zonele de protectie - se va asigura conform normelor, o zona de protectie de 50,0 m

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei.

- constructia de locuinte in zona de protectie
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Se va face astfel incat sa asigure o buna insorire

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
Se va face respectéand conditiile din avize privind zonele de protectie.

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea S.N. - C.F.R.
In zonele de protectie se va face in conditiile mentionate in avizul obfinut.

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
Distanta fata de aliniament este 50,0 metri.

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
Distanta fata de limita laterala si posterioara este de 50,0 metri.

Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
Circulatiile carosabile vor fi prevazute cu denivelari transversale pentru temperarea vitezei
autovehiculelor.

Art. 14 - Accese pietonale
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu handicap
locomotor.

Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 15 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri ingropate;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;
- noile brangamente pt. utilitali (electricitate, gaze) vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice i dispunerea
vizibila a cablurilor TV.
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Requli cu privire la forma si dimensiunea terenului si constructiilor

Art. 16 — Parcelare
- Suprafata minima a parcelelor va fi de 300 metri.
- Latimea minima a lotului construibil este de 12,0 metri.

Art. 17 - inltimea constructiilor
- inaltimea totala va fi de 7,5 metri.

Art. 18 - Aspectul exterior al constructiilor
- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va tine seama de
caracterul zonei si se va armoniza cu arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatjii de
co-vizibilitate;
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei, atat ca arhitectura cét si ca finisaje;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
de calitate ale arhitecturii;
- se interzice realizarea mansardelor false;
- nu se vor realiza anexe vizibile din spatiul public si se vor armoniza (volumetric si ca materiale de
constructie cu cladirile valoroase existente pe parcele.

Art. 19 - Procentul de ocupare maxim admis al terenului
POT max. = 30%

Art. 20 - Coeficientul de utilizare al terenului maxim admis
CUT max. = 0,50

Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 21 - Parcaje
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatjilor
publice;
- pentru functiuni publice se va amenaja un parcaj la sol; locurile de parcare se dimensioneaza
conform normelor specifice si se dispun in parcajele amenajate la sol, plantate cu minim un arbore la
4 masini si recomandabil inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inalime.

Art. 22 - Spatii verzi

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executéarii constructiilor arborii existenti avand peste 4.0
metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
alti arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;
- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructjilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase; se va evita folosirea
pavelelor de beton, utilizdnd pavimentelor naturale (piatra de rau, pavaje piatra, etc.).

Art. 23 - imprejmuiri
- vor fi inlocuite gardurile provizorii sau improprii zonei (metal, beton) ;
- in cazul spatjilor publice ,spre trotuare si circulatji pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va
putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente in pavaje, borduri, garduri vii, terase
etc.
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UTR 5 - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

Delimitarea si caracteristicile sunt conform UTRS pentru
SINTIMBRU, DUMITRA, GALTIU, si TOTOI

Capitolul 1 — Generalitati

Art. 1. Tipurile de subzone functionale sunt :

L ZONA PENTRU LOCUINTE - DE SERVICIU
A ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE
C ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE Sl CONSTRUCTIILE AFERENTE ~ Cr - céi

de comunicatie rutiere
) Cf - caiferate
In principal cuprind unitai industriale si depozite.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Agricultura si depozitare,

Art. 3. Functiunile complementare admise zonei
Functiuni compatibile cu caracterul zonei

Capitolul 2 - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizari permise
- spatii de productie industriala si de depozitare.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- in zona existenta se admite conversia spatiilor in alte functiuni de industrie si depozitare .

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul

Art. 7. Interdictii permanente:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic neautorizate sau incomode prin traficul generat;
- depozitari de materiale refolosibile;
- zonele de protectie sanitara si de protectie a drumurilor;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
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Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Se va face astfel incat sa asigure o buna insorire:
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu cele din amplasarea traditionala (inaltimea la
cornisa a cladirii);

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
se va face respectand conditiile din avize privind zonele de protectie.

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea S.N. - C.F.R.
In zonele de protectie se va face in conditiile mentionate in avizul obtinut.

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- distanta fata de aliniament va fi de 5,0 metri.

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel puin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu cu mai putin de 5,0m;

Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.
- circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor.

Art. 14 - Accese pietonale
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
locomotor.

Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 15 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri ingropate;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;
- noile brangamente pt. utilitali (electricitate, gaze) vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV.

Requli cu privire la forma si dimensiunea terenului si constructiilor

Art. 16 — Parcelare
- sunt construibile parcelele avand suprafata minima de 900 mp.
- frontal minim la strada va fi de 12,0 metri.

Art. 17 - Indltimea constructiilor
- inalfimea totald maxim admisa a cladirilor va fi de 15,0 metri.
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Art. 18 - Aspectul exterior al constructiilor
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei, atét ca arhitectura cat si ca finisaje;
- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va {ine seama de
caracterul zonei si se va armoniza cu arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatji de
co-vizibilitate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
de calitate ale arhitecturi;
- se interzice realizarea mansardelor false;
- nu se vor realiza anexe vizibile din spatiul public i se vor armoniza (volumetric si ca materiale de
constructie cu cladirile valoroase existente pe parcele.

Art. 19 - Procentul de ocupare maxim admis al terenului
Conform cerintelor tehnologice

Art. 20 - Coeficientul de utilizare al terenului maxim admis
Conform cerintelor tehnologice

Regquli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 21 - Parcaje
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatjilor
publice;
- pentru functiuni publice se va amenaja un parcaj la sol; locurile de parcare se dimensioneaza
conform normelor specifice si se dispun in parcajele amenajate la sol, plantate cu minim un arbore la
4 masini $i recomandabil inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inaltime.

Art. 22 - Spatii verzi

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii existenti avénd peste 4.0
metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
alti arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;
- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase; se va evita folosirea
pavelelor de beton, utilizand pavimentelor naturale (piatra de rau, pavaje piatra, etc.).

Art. 23 - imprejmuiri
- vor fi inlocuite gardurile provizorii sau improprii zonei (metal, beton) ;
- gardurile spre strada vor fi realizate in sistem traditional ( adaptate tipului de constructie);
- in cazul spatiilor publice ,spre trotuare si circulatji pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va
putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente in pavaje, borduri, garduri vii, terase
etc.

Copyright©2015 PROIECT ALBA S.A. Pagina nr...39



REACTUALIZARE P. U. G, R. L. U. - COMUNA SINTIMBRU
S| ELABORAREA STRATEGIEI DE DEZVOLTARE A COMUNEI SINTIMBRU, JUDETUL ALBA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR 6 — ZONA PENTRU SPATII PLANTATE, SPORT, AGREMENT

Delimitarea si caracteristicile sunt conform UTR6 pentru
COSLARIU, GALTIU, si TOTOI

- Spatiile situate de-a lungul raului,

- Zona de agrement, sport, turism

- Zonele verzi de protectie
Capitolul 1 - Generalitafi

Art. 1. Tipurile de subzone functionale sunt :

1S ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

SP ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT SI AGREMENT

TA ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Cr ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTIILE AFERENTE

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
- SPATII VERZI PLANTATE

Art. 3. Functiunile complementare admise zonei
- dotari publice
- servicii

Capitolul 2 - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizari permise
- spatii verzi plantate
- dotari publice
- servicii

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- in zona existenta se admite conversia spatjilor in alte functiuni .
- se admite amplasarea unor construciii izolate avand destinatia de sport-agrement.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul

Art. 7. Interdictii permanente:
- activitati productive poluante ,cu risc tehnologic,sau care sunt incomode prin traficul generat;
- functiuni comerciale cu suprafete mari ;
- anexe pentru cresterea animalelor;
- depozitari de materiale refolosibile:
- depozitare en-gros;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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- zonele de protectie.
Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Se va face astfel incat sa asigure o buna insorire:

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
Se va face respectéand conditiile din avize privind zonele de protecie.

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea S.N. - C.F.R.
Nu este cazul

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
Regimul de construire este regim deschis, constructii izolate.

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
Constructiile se vor amplasa retrase cu 7 m de la aliniament .
- constructjile se vor amplasa de regula in regim izolat;
- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si
posterioare cu 5,0 metri.

Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
- circulatjile carosabile vor fi prevazute cu denivelari transversale pentru temperarea vitezei
autovehiculelor.

Art. 14 - Accese pietonale
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
locomotor.

Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 15 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri ingropate;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;
- noile brangamente pt. utilitatj (electricitate, gaze) vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatjile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV.

Requli cu privire la forma si dimensiunea terenului si constructiilor

Art. 16 — Parcelare
- Suprafata minima a parcelelor va fi de 300 metri.
- Latimea minima a lotului construibil este de 12,0 metri.
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Art. 17 - Indltimea constructiilor
- indlfimea la corniga maxim admisa este de 7,5 metri.
- inaltimea totala a cladirilor maxim admisa este de 12,5 metri.

Art. 18 - Aspectul exterior al constructiilor
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei, atat ca arhitectura cat si ca finisaje;

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va {ine seama de
caracterul zonei i se va armoniza cu arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatji de
co-vizibilitate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
de calitate ale arhitecturii;
- se interzice realizarea mansardelor false;
- nu se vor realiza anexe vizibile din spatiul public si se vor armoniza (volumetric si ca materiale de
constructie cu cladirile valoroase existente pe parcele.

Art. 19 - Procentul de ocupare maxim admis al terenului
POT max. = 50% pentru constructii si amenajari sportive
POT max. = 20% pentru alei, drumuri si parcaje
POT max. = 30% pentru spatii verzi

Art. 20 - Coeficientul de utilizare al terenului maxim admis
CUT max. =0,10

Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 21 - Parcaje
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatjilor
publice;
- pentru functiuni publice se va amenaja un parcaj la sol; locurile de parcare se dimensioneaza
conform normelor specifice si se dispun in parcajele amenajate la sol, plantate cu minim un arbore la
4 masini si recomandabil inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inalfime.

Art. 22 - Spatii verzi

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii existenti avand peste 4.0
metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
alti arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;
- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructjilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase; se va evita folosirea
pavelelor de beton, utilizand pavimentelor naturale (piatra de rau, pavaje piatra, etc.).

Art. 23 - imprejmuiri
- vor fi inlocuite gardurile provizorii sau improprii zonei (metal, beton) ;
- in cazul spatjilor publice ,spre trotuare si circulatji pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va
putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente in pavaje, borduri, garduri vii, terase
etc.
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Delimitarea si caracteristicile sunt conform UTR7 pentru GALTIU

Capitolul 1 — Generalitati

Art. 1. Tipurile de subzone functionale:
DS ZONA CU DESTINATI SPECIALA
Cc ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE S| CONSTRUCTIILE AFERENTE
Cr - cai de comunicatie rutiere
Cf - caiferate
Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu avizele
ministerului tutelar.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei )
- UNITATI CU DESTINATIE SPECIALA

Art. 3. Functiunile complementare admise zonei
- cele admise de normelor specifice si cu avizele ministerului tutelar.

Capitolul 2 - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizari permise
- activitati specifice ale armatei cu caracter mai mult sau mai putin secret.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- extinderile de cladiri existente/dezafectarile de cladiri improprii/ provizorii, schimbarile de profil/
reconversiile functionale, se admit cu conditia sa nu modifice peisajul natural si construit, sa nu
incomodeze prin poluare si trafic functiunile invecinate;

- constructjile se vor aviza de catre Ministerul Apararii Naionale.

Art. 6. Interdictii temporare
- zone de riscuri naturale

Art. 7. Interdictii permanente:
- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei.

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
- nu sunt precizari.

Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
- nu sunt precizari.

Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
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- nu sunt precizari.

Requli cu privire la forma si dimensiunea terenului si constructiilor
- nu sunt precizari.
Se recomanda:
- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va {ine seama de
caracterul zonei si se va armoniza cu arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatji de co-
vizibilitate;
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei, atat ca arhitectura cat si ca finisaje;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor de
calitate ale arhitecturii;
- se interzice realizarea mansardelor false;
- nu se vor realiza anexe vizibile din spatjul public si se vor armoniza (volumetric si ca materiale de
constructie cu cladirile valoroase existente pe parcele.
- Procentul de ocupare maxim admis al terenului:
POT max. = 30%
- Coeficientul de utilizare al terenului maxim admis:
CUT max. = 0,75.

Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Se recomanda, din considerente urbanistice, ca unitatile care necesita o protectie speciala in privinta
vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre strada cu un gard transparent cu inaliimea de maxim 2.20 metri
si minim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.40 metri, dublat spre interior la circa 2.50 metri de un al
doilea gard de inalfimea si opacitatea necesara, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatji dense de
arbori si arbusti.

PREFEDERI FINALE

Prevederile regulamentului au fost adaptate cu un grad ridicat de flexibilitate pentru a permite
dezvoltarea acestora.

Modificarea prin planuri urbanistice zonale elaborate pentru zonele unei unitati teritoriale de
referinta (UTR), a reglementarilor aprobate prin prezentul Plan urbanistic general trebuie sa asigure
unitatea, coerenta si confortul atat ale zonei de studiu, cat si ale teritoriului invecinat. Daca
modificarea este elaborata pentru zone ale unei unitati teritoriale de referinfa, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial
cu mai mult de 20% o singura data.

Planurile de reglementiri Plangele Nr. 2.1. - REGLEMENTARI URBANISTICE, UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA cu indicarea unitatilor teritoriale de referintd anexate in continuare
prezentului regulament sunt intocmite la scara 1/5000 pentru fiecare localitate si fac parte din
prezentul regulament.
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