ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA SANTIMBRU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
Nr. 58 din 31.05.2024

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publici a imobilului inscris in CF 82703
Santimbru, reprezentind teren situat in intravilanul localitatii Sintimbru, care
apartine domeniului privat al Comunei Sintimbru

Consiliul Local al Comunei Sintimbru, intrunit in sedinta ordinard publici din
data de 31.05.2024;

Luind in dezbatere:

- Proiectul de hotirdre intocmit de dl Primar Popa Ioan Iancu privind aprobarea
concesionarii prin licitatie publicd a imobilului inscris in CF 82703 Santimbru, reprezentand
teren situat in intravilanul localitatii Santimbru, care apartine domeniului privat al Comunei
Séantimbru;

- Raportul de specialitate intocmit de Compartimentul Urbanism si amenajarea teritoriului
din cadrul Primariei Comunei Santimbru ;

- Referatul de aprobare a proiectului de hotirére privind aprobarea concesionarii prin
licitatie publicd a imobilului inscris in CF 82703 Séantimbru, reprezenténd teren situat in
intravilanul localitatii Santimbru, care apartine domeniului privat al Comunei Santimbru;

Avand in vedere :
-Raportul de evaluare a imobilului situat in Santimbru, inscris in C.F. nr.82703 Santimbru
cu nr. cadastral 82703 intocmit de de PFA Cretiu, aprobat prin HCL nr. 36/29.03.2024;
- Avizul emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale cu nr.
1476PS/17.04.2024, inregistrat la Primaria Comunei Santimbru sub nr.4566/24.04.2024,, ;
- Extrasul de carte funciara de informare nr.82703;

- Adresa emisi de Priméaria Comunei Santimbru cu nr.5506/21.05.2024 privind  solicitarea
desemnrii unui reprezentant al AJFP Alba in calitate de membru, respectiv supleant in cadrul
comisiei de evaluare;

- Adresa nr. ABG _DEX- 3762/27.05.2024, emisa de AJFP Alba, privind desemnarea de
reprezentanti in comisia de evaluare;

- Avizul Comisiei de specialitate nr 2 pentru ACTIVITATI ECONOMICO FINANCIARE,
JURIDICA SI DISCIPLINA;

- Avizul Comisiei de specialitate nr 3 pentru INVATAMANT, SANATATE, FAMILIE,
AMENAJAREA TERITORIULUI §I URBANISM;

Tinand cont de :

- art. 5, alin 1, art. 20 alin 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completirile ulterioare , punctul 5, lit ¢ din Anexa nr. 1 la  din Legea nr.
273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile ulterioare ;

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile art 8 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publici, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;



In conformitate cu prevederile art. 129 alin.2 lit.c, art. 129 alin.6 lit.a, 302-330
art.362 alin.(1) si (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

in temeiul art.139 alin. 1 , art.196 alinl, lit.a , art. 197 din OUG 57 / 2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:
Art. 1 Aprobi studiul de oportunitate, privind concesionarea prin licitatie publica
a imobilului inscris in CF 82703 Santimbru, reprezentind teren situat in intravilanul

localitatii SAntimbru, care apartine domeniului privat al Comunei Santimbru, conform
anexei nr. 1, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 2 Aprobi concesionarea pe o perioada de 25 ani prin licitatie publica a
imobilului inscris in CF 82703 Sintimbru, reprezentind teren situat in intravilanul

localitatii Sintimbru, care apartine domeniului privat al Comunei Sintimbru.

Art. 3 Stabileste pretul minim de pornire al licitatiei publice la suma de
de 2,60 lei/mp/an, respectiv 0,52 euro/mp/an.

Art. 4 Aproba caietul de sarcini, conform anexei nr. 2, care face parte integranti din
prezenta hotirare .

Art. 5 Aprobi documentatia de atribuire, conform anexei nr. 3 la prezenta hotarare.
Art. 6 Aprobi contractul-cadru , conform anexei nr. 4 la prezenta hotirire.

Art. 7Aprobd Comisia de evaluare in urmitoarea componenta:

- presedinte - Talnar-Moga Aida — consilier juridic

- secretar - Buciuman Cosmina- Elena — inspector

- membru - Ghiura Maria — secretar general

- membru - Rus Partenie Marius, consilier local, reprezentant al Consiliului
Local al comunei Santimbru

- membru - Botan Daniela Valentina - inspector superior, reprezentant AJFP

- membru supleant - Stanca Emilian, reprezentant al Consiliului Local al comunei
Santimbru

- membru supleant - Prata Ovidiu - consilier juridic superior, reprezentant AJFP

- membru supleant - Otoiu Lacrima- consilier achizitii publice.

Art. 8 imputerniceste pe dl primar Popa Ioan Iancu, in calitate de reprezentant al
UATC Santimbru , si semneze contractul de concesiune.

Art. 9 Prezenta hotirdre poate fi atacati de persoanele indreptitite, in termenul si
conditiile previzute de Legea 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile i
completérile ulterioare .

Art. 10 Compartimentul Compartimentul Urbanism §i amenajarea teritoriului din
cadrul Primirie comunei Sintimbru va duce la indeplinire dispozitiile prezentei
hotirari.



Art. 11 Aceasti hotiirire a fost adoptatd de Consiliul Local Santimbru in sedinta ordinara
publici din data de 31.05.2024 cu un nr. de 11 voturi pentru, - voturi impotriva §i -
abtineri din nr. total de 11 consilieri in functie si 11 consilieri prezenti la sedinta.

Art . 12 Hotérarea se va comunica:
- Institutiei Prefectului — Judetul ALBA;
- Primarului comunei SANTIMBRU;
- Compartimentului Urbanism si amenajarea teritoriului al UATC Séntimbru ;
- Se va publica pe pagina oficiala de internet a institutiei

Santimbru, 31 mai 2024

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER SECRETAR GENERAL,

GRUITA Paniel-lIoan GHIURA Maria
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA SANTIMBRU
Cod 517675, Santimbru, strada Blajului, nr. 187
Telefon: 0258842101; Fax: 0258842133
E-mail popasintimbru@yahoo.com
Web: www.comunasintimbru.ro

Anexanr.1 la HCL nr. 58 /31.05.2024

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publici a imobilului inscris in CF 82703
Santimbru, reprezentind teren situat in intravilanul localitatii Santimbru, care
apartine domeniului privat al Comunei Sintimbru

I Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Imobilul propus concesiondrii se afld in intravilanul localitatii Santimbru, Comuna
Santimbru, judetul Alba, situat in incinta fostei ferme zootehnice a fostului CAP Santimbru.
Terenul este inscris in CF 82703 Santimbru, nr. top 82703 teren in suprafatd de 1896 mp,
proprietatea privatd a Comunei Santimbru, avand categoria de folosinta curti constructii, in
cota de 1/1 dobindit prin lege.

Terenul este plan, orizontal partial liber, partial ocupat de constructii si are in imediata
apropiere sau la distantd mica toate retelele de utilitati, curent electric, apa, canalizare, gaz.

Accesul la terenul scos la licitatie se face din strada Crinului, asfaltata la care se poate
ajunge din DN1 sau DJ 107B.

II. Motivatii de ordin financiar, economic, social si de mediu privind necesitatea si
oportunitatea concesionarii

1. Motive de ordin social:
Avand in vedere conjunctura actuald datoratd cresterii somajului, concesionarea acestui
imobil va creea noi locuri de munci permanente si implicit ridicarea nivelului de trai a

locuitorilor din zona.

2. Motive de ordin economic si financiar:
Dezvoltarea unei afaceri pe imobilul concesionat aduce beneficii Comunei Santimbru si
implicit locuitorilor sii.
Concesionarul va plati redeventd pentru imobilul concesionat, taxe, avize, autorizatii,
impozite locale si impozit pe salarii care vor genera venituri suplimentare la bugetul local
si care vor fi folosite pentru dezvoltarea comunei.

3. Motive_gie mediu:
In ceea ce priveste protectia mediului, in momentul de fata exista tendinta (din partea unor

persoane certate cu legea) si depoziteze pe acest teren gunoi menajer si materiale rezultate

din demolari.

Daca acest imobil va fi concesionat, concesionarul va fi interesat s Imprejmuiasca acest
teren si sd mentind curdtenia in zona.

Activitatile desfisurate de concesionar pe bunurile concesionate vor respecta prevederile
legale privind protectia mediului.

Nu vor fi admise si autorizate activititi care pot polua mediul inconjurator: apa, aer si sol.




III. Nivelul minim al redeventei
Pentru calculul redeventei s-a avut in vedere Raportul de evaluare intocmit de catre PFA

Cretiu Marian si insusit prin HCL 36 din 29.03.2024 a Consiliului Local Santimbru, evaluat
in data de 18.03.2024 la valoarea lui reald, modul de calcul al redeventei minime (pret de

pornire licitatie) este urmétorul:
Valoarea totala a imobilului in suprafata de 1896 mp, este de 24 857 euro;

Valoarea in euro conform cursului mediu valutar la data de 18.03.2024 este de 4,97 lei pentru
un euro

Potrivit dispozitiilor legale, aceastd valoare a fost impartit la 25 de ani astfel:
24 857 euro : 25 ani = 994 euro/an; 13,11 euro/mp.

Pentru a afla valoarea/mp a terenului, s-a impartit valoarea pe an la suprafata
terenului, astfel: 994 euro/an : 1896 mp = 0,52 euro/mp, respectiv 2.60 lei/mp

Se stabileste pretul minim de pornire al licitatiei la:
0,52 euro/mp/an; respectiv 2,60 lei/mp/an,

IV.Procedura concesiunii

Terenul ce urmeazi a fi concesionat apartine domeniului privat al Comunei Santimbru
si, prin urmare, potrivit dispozitiilor art. 302 — art. 330 si ale art.362 alin.(1) si (3) din OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
recomandim Consiliului Local al Comunei Santimbru in calitate de administrator al bunurilor
din patrimoniul UAT Comuna Santimbru — de a utiliza licitatia publica, pentru a respecta
principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica
sau privatd respectiv: transparentd, tratament egal, proportionalitatea, nediscriminarea $i
libera concurenta.

La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice interesate, romane sau straine, care
indeplinesc conditiile impuse prin documentatia de atribuire aprobati de Consiliul Local al

Comunei Santimbru.

V.Durata concesiunii

Avind in vedere destinatia imobilelor pentru recuperarea investitiilor facute de
concesionar propun ca termenul de concesionare s fie de 25 ani de la semnarea contractului,
cu posibilitatea de prelungire prin acordul pértilor cu respectarea dispozitiilor legale in

vigoare.

VI.Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare

Potrivit dispozitiilor art.302 - art.330 si ale art.362 alin.(1) si (3) din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare, realizarea procedurii
de concesionare, incepind cu publicarea anuntului de licitatie si pand la incheierea
contractului de concesiune, necesita o perioadd de minimum 50 de zile (in situatia in care au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile).

VII. Avize obligatorii
1. Avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale prin adresa nr. 1476 PS/17.04.2024;

2. Prezentului studiu de oportunitate anexam urméatoarele documente:
- extras din raportul de evaluare a terenului supus concesiunii;

- extras din ETERA cu terenul supus concesiunii;

- extras de carte funciara de informare al terenului supus concesiunii;
- extras de plan cadastral si plan de ansamblu;
- fotografie a terenului supus concesiunii.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER [ SECRETAR GENERAL,
A Paniel-Ioan GHIURA Maria
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA SANTIMBRU
Cod 517675, Santimbru, strada Blajului, nr. 187
Telefon: 0258842101; Fax: 0258842133
E-mail popasintimbru@yahoo.com
Web: www.comunasintimbru.ro

Anexanr.2 la HCL nr. 58 /31.05.2024

CAIET DE SARCINI

privind aprobarea concesionirii prin licitatie publica a imobilului inscris in CF 82703
Santimbru, reprezentand teren situat in intravilanul localitatii Sintimbru, care
apartine domeniului privat al Comunei Santimbru

LInformatii generale privind obiectul concesiunii

1.Descrierea si identificarea bunurilor ce urmeazi si fie concesionate

Imobilul propus concesiondrii se afld in intravilanul localitatii Santimbru, Comuna
Santimbru, judetul Alba, situat in incinta fostei ferme zootehnice a fostului CAP Santimbru,
in imediata apropiere a fermei nr.3 a SC Transavia SA.
Terenul este inscris in CF 82703 Santimbru, nr. top 82703 teren nelmprejmuit in suprafata
de 1.896 mp, proprietatea privatd a Comunei Santimbru, avind categoria curti, constructii, in
cota de 1/1 dobéandit prin lege.

Terenul este plat, orizontal, partial liber, partial acupat de constructii i are in imediata
apropiere sau la distanta micé toate retelele de utilitati: curent electric, apd, canalizare, gaz.

Accesul la terenul scos la licitatie se face din strada Crinului, asfaltata la care se poate

ajunge din DN1 sau DJ 107B.

2.Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii
Imobilul (teren) inscris in CF 82703 Santimbru care face obiectul concesiunii va fi folosit
pentru construirea unui sopron in vederea dezvoltarii unor afaceri.

3.Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,

social si de mediu urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce
fac obiectul concesiunii:

a. Conditiile de exploatare a concesiunii

La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice, roméne sau strdine.
Concesionarul va exploata personal, in mod direct, terenul concesionat, cu respectarea
destinatiei acestuia si cu respectarea urmitoarelor conditii impuse de concedent:

1.Concesionarul se obligd si administreze si si exploateze bunul ce face obiectul
concesiunii cu diligentd maxima pentru a conserva §i a dezvolta valoarea acestuia pe toatd
durata contractului si si-1 despigubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa.

2.Concesionarul va asigura exploatarea terenului concesionat in regim de continuitate
si permanenta.

3.Concesionarul are obligatia de a suporta contravaloarea utilitdfilor (apa-canal,
energie electrici, energie termic3, gaze naturale, etc.) scop in care va incheia contracte in
nume propriu cu prestatorii de servicii, precum si costurile racordarii la acestea.

4.Pentru buna desfisurare a activitafii sale, concesionarul are obligatia de a nu
desfasura nici un fel de activitate si de a nu executa nici un fel de lucrari fara a detine avizele,
autorizatiile si acordurile necesare potrivit dispozitiilor legale in vigoare, raspunderea
revenindu-i in intregime.

5.Concesionarul este obligat si-si desfisoare activitatea in conformitate cu proiectele
si planurile aprobate de concedent, schimbarea/modificarea functiunilor putindu-se face
numai cu aprobarea concedentului si cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare.



6.Concesionarul are obligatia de a suporta taxele §i impozitele aferente bunului
concesionat, potrivit dispozitiilor legale in vigoare, scop in care acesta se va prezenta la
Compartimentul Impozite si taxe din cadrul Primiriei comunei Santimbru in termen de 30 de
zile de la semnarea contractului cu o copie a acestuia.

7.Concesionarul nu are dreptul de a inchiria sau subconcesiona, in tot sau in parte,
terenul concesionat si nici nu poate cesiona unei alte persoane contractul de concesiune sub
sanctiunea rezilierii contractului, cu plata de daune in sarcina concesionarului.

8.Concesionarul are obligatia de a dota constructiile pe care le va edifica cu mijloace
si echipamente destinate stingerii si prevenirii incendiilor si se obligd sd respecte normele
legale in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor, raspunderea revenindu-i in
totalitate.

b. Obiective de ordin economic privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul concesiunii

Investitia care urmeazi si fie ficutd pe imobilul teren supus concesiondrii va fi
benefica pentru dezvoltarea Comunei Santimbru.

c.Obiective de ordin financiar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul concesiunii

Dezvoltarea unor investitii pe imobilul concesionat aduce beneficii Comunei
Santimbru si implicit locuitorilor sdi. La bugetul comunei se vor incasa sume considerabile,
provenind din redevents, taxe, avize, autorizatii, impozite si impozite pe salarii.

d. Obiective de ordin social privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii

Investitiile care vor fi ficute pe imobilul concesionat vor creea noi locuri de munca
pentru locuitorii din zond si cresterea nivelului de trai al acestora.

e. Obiective de mediu privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunit

Din punct de vedere al protectiei mediului, prin concesionarea’acestui bun se
urmdreste valorificarea potentialului economic al comunei in conformitate cu cerinele
legislatiei privind protectia mediului.

In ceea ce priveste sursele de poluare, nu existd in comuna Santimbru nici o sursi
majord de poluare industriald. Sursele de poluare ale comunei sunt reprezentate, in principal,
de noxele generate de traficul auto (aer), poluare cu praf (aer) generatd de circulatia pe
drumuri neasfaltate si amenajarea deficitard a spatiilor verzi, depozitarea deficitard a
deseurilor menajere si urbane (aer, sol), aceste surse de poluare putind fi reduse semnificativ
prin regandirea sistematizati a intregii zone.

IL. .Conditiile generale ale concesiunii

1.Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul
bunurilor proprii)

In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar este imobilul (teren), inscris in
CF nr. 82703 Santimbru, cu nr.cadastral 82703, in suprafatd de 1896 mp, proprietate privati a
comunei Santimbru.

La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune, acest bun va fi predat de
catre concesionar concedentului prin proces-verbal de predare-primire, consemnandu-se si
starea in care acesta se giseste la momentul predirii, acesta fiind bunul de retur, care se va
reintoarce in posesia concedentului.

Bunurile mobile §i imobile utilizate de concesionar pe durata concesiunii pentru
desfasurarea activitatii sale, altele decat terenul concesionat, care sunt in proprietatea acestuia,
constituie bunuri proprii §i rdmén in proprietatea concesionarului la incetarea contractului,
daca concedentul nu intentioneazi achizitionarea lor in tot sau in parte, ca bunuri de preluare.

Dacé partile nu se inteleg cu privire la trecerea din proprietatea concesionarului in
proprietatea privati a comunei Santimbru a constructiei edificate pe terenul concesionat,
concesionarul are obligatia de a demola constructia existent si de a efectua toate demersurile
pentru eliberarea terenului si radierea acesteia din Cartea Funciari, urmand si predea




concedentului terenul concesionat liber de orice sarcind, in termenul stabilit de concedent, pe
cheltuiala concesionarului. In cazul in care concesionarul nu intelege sd-gi respecte aceasti
obligatie, demolarea constructiei, eliberarea terenului si radierea acesteia din Cartea Funciara
se vor face de catre concedent, pe cheltuiala concesionarului.

2.0bligatii privind protectia mediului

Concesionarul este obligat sé respecte dispozitiile OUG nr.195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile §i completirile ulterioare.

Toate obligatiile privind protectia mediului stabilite conform legislatiei in vigoare, pe
toatd durata concesiunii, cad in sarcina concesionarului, acesta avand obligatia de a solicita si
obtine pe cheltuiala sa avizele, acordurile si autorizatiile necesare, rispunderea revenindu-i in
totalitate. Concesionarul este obligat si incheie contract de salubrizare cu operatorul de
servicii din comuna.

3.Subconcesionarea bunului concesionat, precum si cesionarea contractului de
concesiune sunt interzise.

4. Inchirierea bunului concesionat este interzisd.

3. Durata concesiunii este de 25 ani de la data semndrii contractului de concesiune.
La expirarea acestui termen, contractul va putea fi prelungit prin acordul partilor, cu
respectarea dispozitiilor legale in vigoare.

6.Redeventa minimd este de 2,60 lei/mp respectiv 0,52 euro/mp.
Pentru calculul redeventei s-a avut in vedere Raportul de evaluare intocmit de PFA Cretiu
Marian cu sediul in Alba lulia str. Septimius Severus, numarul 1, bloc TOL 2, apartament 13,
judet Alba si insusit prin HCL 36 din 29.03.2024 a Consiliului Local Santimbru, evaluat in
luna martie 2024. la valoarea lui reald, modul de calcul al redeventei minime (pret de pornire
licitatie) este urmatorul:

Valoarea totald a imobilului in suprafatd de 1896 mp, este de 24 857 euro;

Valoarea Tn euro conform cursului mediu valutar la data de 18.03.2024 este de 4,97 lei
pentru un euro

Potrivit dispozitiilor legale, aceastd valoare a fost impartiti la 25 de ani astfel:
24 857 euro: 25 ani =994 euro/an; 13,11 euro/mp.

Pentru a afla valoarea/mp a terenului, s-a impértit valoarea pe an la suprafata
terenului, astfel: 994 euro/an: 1896 mp = 0,52 euro/mp, respectiv 2.60 lei/mp

Se stabileste pretul minim de pornire al licitatiei la:
0,52 euro/mp/an; respectiv 2,60 lei/mp/an,

7.Natura si cuantumul garantiilor si taxelor solicitate de concedent

A. La inscrierea la licitatie, fiecare ofertant va depune la Caseria Compartimentului
Impozite si taxe a comunei Santimbru o garantie de participare la licitatie al cirei cuantum
reprezintd valoarea minimé a redeventei pentru o perioadi de 6 luni, respectiv 2470,00 lei.

Concedentul va restitui integral garantia de participare in situatia anularii licitatiei
tuturor ofertantilor, precum si ofertantilor care nu castiga licitatia, la cererea acestora de la
data finalizirii procedurii de licitatie.

Concedentul are dreptul de a retine garantia de participare la licitatie, ofertantul
pierzand astfel suma constituita, In urmatoarele situatii:

a. cand ofertantul isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia.



b.in cazul in care o ofertd este stabilitd castigitoare, garantia se retine de citre
concedent, in contul garantiei prevézute la art.325 alin.7 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare, concesionarul avand obligatia sa
completeze aceastd sumai, daci este cazul, pand la cuantumul garantiei previzute la punctul C
din prezentul Caiet de sarcini.

c.in cazul In care o ofertd este declarata cdstigdtoare si ofertantul/concesionarul refuzi

sd constituie garantia prevazuta la punctul b.

d.in cazul in care o ofertd este declarata castigatoare iar ofertantul refuza si semneze
contractul de concesiune.

B. La inscrierea la licitatie, ofertantul va achita o taxd de inscriere la licitatie in
cuantum de 500 lei, taxa care destinatad acoperirii cheltuielilor de organizare a licitatiei de
cétre concedent. Aceastd taxa nu se restituie in nici o situatie.

Pentru punerea la dispozitia ofertantilor a documentatiilor care stau la baza
concesiondrii (caiet de sarcini, documentatie de atribuire, planuri, etc.) fiecare dintre acestia
va achita o taxa in cuantum de 50 lei destinatd acoperirii cheltuielilor de multiplicare a

acestora.
C. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semniirii

contractului de concesiune, sd depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand 10% din
suma obligatiei de platd cétre concedent, datorata pentru primul an de exploatare.

Din aceastd sumd sunt retinute, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar in baza contractului de concesiune.

Aceastd sumd nu se restituie concesionarului in situatia in care incetarea contractului
se produce din culpa sa, culpi datoratd nerespectirii clauzelor cuprinse in caietul de sarcini
sau contractul de concesiune.

La incetarea contractului in orice alt mod, garantia se restituie concesionarului la
cerere sau se transfera in contul concesiunii in ultimele 3 luni din perioada de valabilitate a
contractului de concesiune.

II1.Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele

Ofertele se redacteaza in limba roméana.

Ofertele se depun la sediul concedentului, la registratura acestuia, in doua plicuri
sigilate, unul exterior §i unul interior, in numaérul de exemplare aratat de concedent in anuntul
de licitatie, semnate si stampilate de ofertant.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnatd de
ofertant, fara ingrosari, sterséturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

1. copie certificat inregistrare fiscala;

2. copie statut;

3. copie certificat inmatriculare, emis de Registrul Comertului;

4, ultimul bilant contabil;

S.acte doveditoare a capacititii de realizare a investitiei — prezentarea cifrei de
afaceri pe anul 2023;

6. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale citre bugetele componente ale
bugetului general consolidat, In conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia sau
in tara in care este stabilit;

7. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a

impozitelor, taxelor catre bugetul local de la sediul societatii;

8. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata

impozitelor, taxelor catre bugetul local al Comunei Santimbru, in cazul in care
ofertantul a avut/are incheiate relatii contractuale cu Comuna Santimbru;




9. nu sunt declarate eligibile ofertele depuse de participantii la licitatie care se afli
in litigiu cu Comuna Séantimbru, Consiliul local Santimbru, Primarul Comunei Santimbru
si/sau au avut incheiate contracte cu Comuna Santimbru si care au fost incetate/reziliate
pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale;

10. detalii referitoare la valoarea investitiei, activitatea desfisurati, termenul de
realizare, suprafata din cadrul parcelei care urmeazi si fie ocupata de constructii (minimum
40% din suprafata terenului concesionat) si daci in activitatea desfisuratd utilizeaza surse
regenerabile, dar si/sau vehicule nepoluante;

11. copie a actului de identitate a reprezentantului legal al societatii

12. imputernicire pentru persoana cae participi la licitatie, in cazul in care nu
participd reprezentantul legal;

13. declaratie pe proprie raspundere, semnata de reprezentantul legal al ofertantului
din care sd reiasa faptul ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat prin hotirare definitiva a unei
instanfe judecitoresti romane sau striine, pentru participare la activitati ale unei organizatii
criminale, pentru coruptie, fraudd si/sau spilare de bani, pentru o fapti care a adus atingere
eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala, precum si faptul
¢d nu se afld in oricare din urmatoarele situatii:

a. este in stare de faliment ori lichidare, afacerile i sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitéfile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este intr-o situatie similari cu cele anterioare

b. face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la pct.a

c. in ultimii 3 ani nu si-a indeplinit sau si-a indeplinit in mod defectuos obligatiile
contractuale, din motive imputabile ofertantului in cauz, fapt care a produs sau este de natura
a produce prejudicii beneficiarilor/partenerilor acestuia

14. declaratie prin care ofertantul se obliga sa asigure protectia mediului inconjuritor
s sa nu desfésoare activitatii prin care si afecteze in vreun mod mediul

15. dovada achitarii de citre ofertant pentru :

- garantia de participare la licitatie(chitant3, ordin de plata vizat de banci, etc.),

- taxa de participare la licitatie

- contravaloarea documentatiei de atribuire.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( declaratie privind
intrarea in posesia caietului de sarcini — anexa la prezenta documentatie de atribuire )

caietul de sarcini semnat si stampilat de catre ofertant de luare la cunostinta.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

Oferta propriu-zisi se intocmeste, conform FORMULARULUI.

Oferta financiard are caracter obligatoriu de la momentul depunerii si pani la
implinirea unui termen de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Pentru ofertantul declarat
castigitor, oferta are caracter obligatoriu pand la data incheierii contractului de concesiune.

Riscurile legate transmiterii ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la sediul concedentului pani la
data limitd pentru depunere stabilitd in anuntul de licitatie sau negociere, dupi caz.

Oferta depusi la o alta adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupi expirarea
datei limitd de depunee se returneazi nedeschisa.

Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie.



Un ofertant nu poate depune decit o singura oferti pentru fiecare dintre
terenurile scoase la licitatie.

IV.Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

Contractul de concesiune inceteazi in oricare dintre urmitoarele situatii:

1.la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, daci partile nu convin de comun
acord prelungirea acestuia, in conditiile legii;

2.prin acordul de vointa, exprimat in scris, al partilor contractante;

3.in caz de nerespectare de citre concesionar, in tot sau in parte, a obligatiilor

contractuale, concedentul poate dispune unilateral rezilierea contractului, fira punere

in intarziere, fara altd formalitate prealabild cu plata de despagubiri in sarcina
concesionarului;

4.in caz de nerespectare de cdtre concedent, in tot sau in parte, a obligatiilor
contractuale, concesionarul poate dispune unilateral rezilierea contractului, firid punere in
intarziere, fard altd formalitate prealabila cu plata de despdgubiri in sarcina concedentului

5.in cazul iIn care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent.in aceastd situatie, concedentul va notifica de indata intentia de a deninta
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele care au determinat aceasta
masuri;

6.in cazul pierderii de céatre concedent a dreptului de proprietate asupra bunurilor
concesionate;

7.la disparitia dintr-o cauzi de fortd majord a bunurilor concesionate sau in cazul
imposibilitaii obiective a concesionarului de a le exploata, prin renuntare, fard plata de
despagubiri;

8.in cazul in care concesionarul, din orice motive, intrd in procedurd de insolventd,
faliment sau lichidare, concedentul poate rezilia unilateral contractul de concesiune, fara plata
de despagubiri 1n sarcina sa;

9.renuntarea la concesiune poate avea loc numai pentru motive bine intemeiate cum
sunt:nerentabilitatea activitifii desfisurate in cadrul obiectivului ce face obiectul
concesiondrii, situatie financiard deficitarid a concesionarului care impune inchiderea unor
puncte de lucru printre care si cel care face obiectul concesionarii, ori neobtinerea avizelor,
acordurilor, autorizatiilor necesare desfasurdrii activititii din motive neimputabile
concesionarului cu condifia indeplinirii obligatiilor fata de concedent pana la data la care se
face renuntarea la contractul de concesiune.

La incetarea din orice cauzd a contractului de concesiune, terenul concesionat va fi
predat de catre concesionar concedentului prin proces-verbal de predare-primire,
consemnandu-se i starea in care acesta se gaseste la momentul predarii, acesta fiind bunul de
retur, care se va reantoarce in posesia concedentului.

Bunurile mobile si imobile utilizate de concesionar pe durata concesiunii pentru
desfisurarea activitatii sale, altele decat terenul concesionat, care sunt in proprietatea acestuia,
constituie bunuri proprii si riméan in proprietatea concesionarului la incetarea contractului,
daca concedentul nu intentioneazi achizitionarea lor in tot sau in parte, ca bunuri de preluare.

In situatia in care partile nu se inteleg cu privire la trecerea din proprietatea
concesionarului in proprietatea privatd a comunei Santimbru a constructiei edificate pe
terenul concesionat, concesionarul are obligatia de a demola constructia existentd $i de a
efectua toate demersurile pentru eliberarea terenului si radierea acesteia din Cartea Funciara,
urmand si predea concedentului terenul concesionat liber de orice sarcind, in termenul stabilit
de concedent, pe cheltuiala concesionarului. In cazul in care concesionarul nu intelege si-si
respecte aceastd obligatie, demolarea constructiei, eliberarea terenului si radierea acesteia din
Cartea Funciari se vor face de cétre concedent, pe cheltuiala concesiona
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA SANTIMBRU
Cod 517675, Santimbru, strada Blajului, nr. 187
Telefon: 0258842101; Fax: 0258842133

Anexa nr.3 la HCL nr. 58 /31.05.2024

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind aprobarea concesionirii prin licitatie publici a imobilului inscris in CF 82703
Santimbru, reprezentand teren situat in intravilanul localitatii Sintimbru, care
apartine domeniului privat al Comunei Santimbru

L.Informatii privind concedentul

Denumire: Comuna Santimbru

Adresa: str. Blajului, nr.187, cod 517675, Santimbru, jud. Alba, Roménia
Contact: tel. 0258 842 101

Cod fiscal: RO 4562095

Activitate principald: administratie publica locala

IL. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare

Procedura de concesionare este licitatia.

Orice persoani interesati are dreptul de a solicita si a obtine documentatia de atribuire.
Concedentul va pune la dispozitia persoanelor interesate documentatia de atribuire, pe suport
hartie sau, daca este posibil, pe/sau/sau si pe suport magnetic contra cost, cel mai repede cu
putintd, intr-o perioadd care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucrdtoare de la primirea unel
solicitari din partea acesteia.

Odati cu documentatia de atribuire, solicitantului i se vor pune la dispozitie $i doud
exemplare din caietul de sarcini — care face parte integranta din documentatia de atribuire —
un exemplar riméinand solicitantului, iar al doilea exemplar va fi depus — semnat i stampilat
de acesta pentru luare la cunostintd — odata cu oferta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incat
respectarea de citre concedent a perioadei prevazute mai sus s@ nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor.

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire. Concedentul are obligatia de a raspunde clar, complet si fard ambiguitéti, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucrdtoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebérile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile legii, documentatia de atribuire,
luaAnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

Fari a aduce atingere termenului de mai sus, concedentul va transmite rdspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu-a fost transmisa in timp util, punénd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut mai sus, acesta are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele
interesate Tnainte de data limiti de depunere a ofertelor.

Data limitd de primire a solicitdrilor de clarificari este ;
ora , la adresa: Primdria comunei Santimbru, str.Blajului, nr.187, cod 517675,
Santimbru, jud.Alba.




Data limitd de transmitere a raspunsului la solicitirile de clarificiri este

ora

Data limitd de depunere a ofertelor este , ora

Deschiderea ofertelor depuse se va face in data de , ora

» in locatia Sediul Primériei Santimbru, in prezenta comisiei de evaluare si a
ofertantilor sau a reprezentantilor imputerniciti de acestia.

Concedentul nu are dreptul sa deschida ofertele inainte de data si ora mentionate.

Persoana interesatéd are obligatia de a depune oferta la sediul concedentului pana la
data limitd pentru depunere, prevazutd mai sus.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
ofertantului.

Oferta depusd la o alté adresa decat cea stabilitd sau dup expirarea datei limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 2 (doui)
oferte valabile.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, previzuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute la Capitolul III din
caietul de sarcini al concesiunii.

Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa indeplineasci conditiile previzute la Capitolul III din
caietul de sarcini al concesiunii.

Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
un proces-verbal in care se mentioneaza rezultatul analizei. Deschiderea plicurilor interioare
se face numai dupd semnarea procesului-verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si
de cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevézute in caietul de sarcini al concesiunii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricdror clarificdri si completari necesare. In termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite ofertantilor vizati.
Ofertantii sunt obligati sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare va stabili, dupa
deschiderea plicurilor interioare, oferta cu cel mai mare punctaj in baza criterilor de evaluare,
ca fiind declaranta castigétoare .

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de atribuire
secretarul comisiel Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de atribuire §i oferta declarata castigitoare. Procesul-verbal se semneaza de catre
toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal incheiat in conditiile mai sus aritate, comisia de evaluare va
intocmi, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 1l va trimite concedentului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cistigitor
despre alegerea sa i pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand si motivele
care au stat la baza respingerii.




IIL. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Ofertele se redacteaza in limba romani.
Ofertele se depun la sediul concedentului, la registratura acestuia, in dous plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, in numérul de exemplare aritat de concedent in anuntul de licitatie,
semnate si stampilate de ofertant.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.

Plicul exterior va trebui si contin:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnati de
ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificari:

b) acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

1. copie certificat inregistrare fiscala;
2. copie statut;
3. copie certificat inmatriculare, emis de Registrul Comertului;
4. ultimul bilant contabil;
5. acte doveditoare a capacitatii de realizare a investitiei — prezentarea cifrei de afaceri pe
anul 2023;

6. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platia impozitelor,
taxelor si contributiilor de asiguréri sociale catre bugetele componente ale bugetului general
consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tard in care este
stabilit;

7.certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor,
taxelor catre bugetul local de la sediul societitii;

8.certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd impozitelor, taxelor
catre bugetul local al Comunei Santimbru, in cazul in care ofertantul a avut/are incheiate
relafii contractuale cu Comuna Santimbru;

9. nu sunt declarate eligibile ofertele depuse de participantii la licitatie care se afli in litigiu
cu Comuna Santimbru, Consiliul local Santimbru, Primarul Comunei Santimbru si/sau au
avut incheiate contracte cu Comuna Séintimbru si care au fost incetate/reziliate pentru
neindeplinirea obligatiilor contractuale:

10. detalii referitoare la valoarea investitiei, activitatea desfasuratd, termenul de realizare,
suprafata din cadrul parcelei care urmeazi si fie ocupati de constructii (minimum 40% din
suprafata terenului concesionat) si dacd in activitatea desfisurati utilizeazi surse
regenerabile, dar si/sau vehicule nepoluante;

11. copie a actului de identitate a reprezentantului legal al societitii

12. imputernicire pentru persoana cae participa la licitatie, in cazul in care nu participa
reprezentantul legal;

13. declaratie pe proprie rispundere, semnatd de reprezentantul legal al ofertantului din care
sd reiasd faptul ¢d in ultimii 5 ani nu a fost condamnat prin hotérare definitivi a unei instante
Judecatoresti romane sau straine, pentru participare la activititi ale unei organizatii criminale,
pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani, pentru o fapta care a adus atingere eticii
profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala, precum si faptul ca nu
se afld in oricare din urmatoarele situatii:

a. este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare

b. face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile

prevazute la pct.a

c. in ultimii 3 ani nu si-a indeplinit sau si-a indeplinit in mod defectuos obligatiile
contractuale, din motive imputabile ofertantului in cauz, fapt care a produs sau este de naturi
a produce prejudicii beneficiarilor/partenerilor acestuia
14. declaratie prin care ofertantul se obligd s asigure protectia mediului inconjuritor si si nu
desfagoare activitafii prin care si afecteze in vreun mod mediul.




15. dovada achitérii de citre ofertant pentru :

- garantia de participare la licitatie(chitanta, ordin de platd vizat de banci, etc.),

- taxa de participare la licitatie

- contravaloarea documentatiei de atribuire.

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( declaratie privind intrarea
in posesia caietului de sarcini — anexa la prezenta documentatie de atribuire ) caietul de

sarcini semnat si stampilat de citre ofertant de luare la cunostinta.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

Oferta propriu-zisé se intocmeste, conform FORMULARULUI .

Oferta financiard are caracter obligatoriu de la momentul depunerii si pana la implinirea unui
termen de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Pentru ofertantul declarat castigator,
oferta are caracter obligatoriu pani la data incheierii contractului de concesiune.

Riscurile legate transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la sediul concedentului péani la
data limita pentru depunere stabilita in anuntul de licitatie sau negociere, dupi caz.

Oferta depusi la o alta adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limitd de depunee se returneaza nedeschisa.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie.

Un ofertant nu poate depune decat o singuri oferti pentru fiecare dintre terenurile
scoase la licitatie.

IV.Criteriile de atribuire si ponderea lor
Criteriile de atribuire al contractului de concesiune a imobilului (teren) sunt urmétoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei — 40 %,
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 20 %;
¢) protectia mediului inconjurator — 10 %;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat- 30%

Factori de evaluare

FACTOR EVALUARE PUNCTAJ MAXIM
ALOCAT

Valoarea redeventei (ofertei) 40 pct

Capacitatea economico financiara a ofertantilor 20 pct

Protectia mediului inconjurator 10 pct

Conditii impuse de natura activitate desfasurata/ 20 pet
bunului concesionat productie/servicii/depozitare

valoarea investitiei 10 pct

TOTAL 100 pct

1. Punctajul pentru factorul de evaluare ,,Valoarea redeventei ofertei” se acorda astfel:
a) pentru valoarea cea mai ridicata a ofertei se acorda punctajul maxim alocat factorului
de evaluare respectiv
b) pentru alta valoare (mai mic#) punctajul se acorda astfel:
Punctaj = valoarea oferitd / valoarea cea mai ridicatd oferitd in licitafie x punctaj maxim
alocat.




2. Punctajul pentru capacitatea economico-financiari a ofertantilor se acordi astfel:

a) pentru valoarea cea mai ridicati a cifrei de afaceri se acorda punctajul maxim alocat

factorului de evaluare respectiv

b) pentru altd valoare (mai mic#) punctajul se acord astfel:

Punctaj = valoarea cifrei de afaceri/ valoarea cea mai ridicata oferita in licitatie x punctaj
maxim alocat.

3. Punctajul pentru protectia mediului inconjurator se acorda in cazul in care
ofertantul i§i asuma pe proprie raspundere obligatia de a proteja mediul si de a nu desfasura
activitatii prin care ar putea afecta in orice fel mediul inconjuritor.

4. Punctajul pentru conditii specifice impuse de natura bunului concesionat se
acorda astfel
a) pentru activitatea desfisuratad: productie/servicii/depozitare” se acordi astfel:

- pentru activitafi de productie se acordi 20 pct;

- pentru activitafi de prestare a serviciilor se acordi doar 10 pct;

- activitdfi de depozitare se acorda 5 pct;

b) pentru cea mai mare valoare a investitiei se acordi punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv, iar pentru alte valori (mai mici) punctajul se acorda astfel:

Punctaj =( valoarea investitiei / cea mai mare valoare a investitiei oferita in licitatie) x
punctaj maxim alocat.

V. Cii de atac

Litigiile aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, se vor solutiona pe cale amiabild intre partile
contractante.

In cazul in care partile nu se inteleg, solufionarea litigiilor revine instantelor
judecdtoresti competente potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificdrile si completarile ulterioare, legea care guverneazi contractul de concesiune si
procedura de atribuire fiind legea roméana.

VI.Clauze contractuale obligatorii
Clauzele contractuale obligatorii sunt cele cuprinse in caietul de sarcini si in contractul

cadru aprobate de concedent.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER

SECRETAR GENERAL,
GHIURA Maria
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Anexa nr. 4 la HCL nr. 58 /31.05.2024 privind aprobarea concesionirii prin licitatie publica a
imobilului inscris in CF 82703 Santimbru, reprezentind teren situat in intravilanul localitatii
Séantimbru, care apartine domeniului privat al Comunei Santimbru

ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA SANTIMBRU
Cod 517675, Saintimbru, strada Blajului, nr. 187
Telefon: 0258842101; Fax: 0258842133
E-mail popasintimbru@yahoo.com
Web: www.comunasintimbru.ro

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /

) ArtI. PARTI CONTRACTANTE
In temeiul dispozitiillor H.C.L.nr. si a licitatiei publice din data
de , intre

1. COMUNA SANTIMBRU, cu sediul in localitatea Santimbru, str. Blajului, nr. 187,
jud. Alba, cod fiscal 4562095, tel. 0258 842101, fax. 0258 842133, e-mail
popasintimbru@yahoo.com, reprezentata legal prin Primar-Popa Ioan Iancu, in calitate de
de CONCEDENT si

2. cu sediul in ,
jud. , Str. , Ir. , Inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului  sub nr. , cod fiscal , reprezentati de

in calitate de CONCESIONAR s-a incheiat prezentul contract..

Art.II. OBIECTUL SI SCOPUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il constituie concesionarea:
Terenul este inscris in CF 82703 Santimbru, nr. top 82703 - teren in suprafati de 1.896 mp,
proprietatea privatd a Comunei Santimbru.

2.2, Caietul de sarcini face parte integranta din prezentul contract.

2.3. Predarea-primirea terenului ce face obiectul contractului se va consemna prin
proces-verbal de predare-primire, anexa la prezentul contract.

2.4. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele

categorii de bunuri:
a. bunurile de retur: terenul descris la pct.2.1 din contractul de concesiune si in procesul-
verbal de predare primire.
b. bunurile proprii: sunt bunurile utilizate de concesionar pe durata concesiunii, altele decat
cele mai sus aritate, care sunt in proprietatea acestuia §i ramén in proprietatea
concesionarului la incetarea contractului, daci concedentul nu intentioneaza achizitionarea lor
in tot sau in parte, ca bunuri de preluare.

Art. IILTERMENUL CONTRACTULUI

3.1. Durata contractului este de 25 ani de la data predarii-primirii bunurilor ce fac

obiectul acestuia.

3.2. La expirare, contractul se poate prelungi prin simplul acord de vointa al partilor
contractante, in conditiile legii, partea interesata trebuind sa solicite in scris prelungirea cu cel
pufin 3 luni inainte de data expirarii.



Art. IV. PRETUL CONTRACTULUI

4.1. Pretul concesiunii este de stabilit in urma licitatiei publice
din data de .

4.2. Plata redeventei se face in dous rate egale dupa cum urmeazi:
- prima raté pan la 15 ianuarie a anului in curs;
- a doua rata pand la 15 iulie a anului in curs;

4.3. Plata redeventei se face la cursul leu-euro, declarat de BNR in ziua efectuirii
platii:

-in contul nr. RO67TREZ00221A300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului Alba
Tulia, cu ordin de plata;
- in numerar la casieria Primiriei Comunei Sintimbru.

4.4. Pentru intirzierea la platd se percep penalitati de 0,5% pe fiecare luni si/sau
fractiune de lund, precum si majordri de intarziere de 0,1 % pentru fiecare zi de intirziere
péand la data platii acestora, inlcusiv;

4.5. La sférsitul fiecirui an calendaristic redeventa se va indexa cu rata inflatiei,
aceasta constituind redeventa pentru anul urmator.

4.6. In caz de neplata a redeventei pentru o perioada ce depaseste sase luni de la
termenul de platd al ratei, concedentul poate rezilia unilateral contractul, fird plata de
despagubiri din partea sa;

4.7. Prezentul contract constituie punere in Intarziere, in cazul neefectudrii platilor la
termenul stabilit in contract.

Art.V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

5.1.1. Concedentul are obligatia si predea concesionarului, prin proces-verbal de
predare-primire, terenul ce face obiectul prezentului contract.

5.1.2. Concedentul are dreptul sa verifice, pe toata perioada derularii prezentului
contract, modul in care concesionarul isi respectd obligatiile ce decurg din acesta si si ia
masurile pe care le considerd necesare pentru a-l obliga pe concesionar si si le respecte,
inclusiv rezilierea unilateraldi a contractului fari plata de despagubiri din partea sa,
concesionarul avand obligatia de a pune la dispozitia concedentului sau a reprezentantilor
acestuia toate informatiile, documentele si evidentele solicitate.

Verificarea se va face numai cu notificarea prealabil a concesionarului, comunicati acestuia
cu cel putin 5 zile tnaintea datei efectudirii verificarii.

5.1.3. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

5.1.4. Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.
Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

In cazul in care modificarea unilaterals a contractului de concesiune 1i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasca fara intarziere o justa despéagubire.

In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va f1 stabilita de catre instanta judecitoreasci competents.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.

5.2. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

5.2.1. Concesionarul se obliga sa administreze si si exploateze in mod direct, pe riscul
si pe raspunderea sa, terenul ce face obiectul prezentului contract cu diligentd maxima pentru
a conserva si a dezvolta valoarea acestora pe toati durata contractului si sal despagubeasci pe
concedent pentru pagubele produse din culpa sa.

5.2.2. Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previdzute
in prezentul contract, in caietul de sarcini si in conformitate cu normele legale specifice
domeniului de activitate respectiv, elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop.



5.2.3. Concesionarul nu are dreptul de a subconcesiona, in tot sau in parte bunul ce
face obiectul prezentului contract, nu poate inchiria aceste bunuri si nici nu poate cesiona unei
alte persoane contractul de concesiune, in caz contrar concedentul va putea rezilia unilateral
prezentul contract cu plata de despdgubiri in sarcina concesionarului.

5.2.4. Concesionarul va asigura exploatarea terenului concesionat 1in regim de
continuitate §i permanenta.

5.2.5. Concesionarul are obligatia de a suporta contravaloarea utilitatilor(apa-canal,
energie electrica, energie termicd, gaze naturale, etc.) scop in care va incheia contracte in
nume propriu cu prestatorii de servicii, precum si costurile racordarii la acestea.

5.2.6. Concesionarul este obligat sa incheie contract de salubrizare cu operatorul de
servicii din comuna.

5.2.7. Pentru buna desfasurare a activitafii sale, concesionarul are obligatia de a nu
desfasura nici un fel de activitate si de a nu executa nici un fel de lucrari fird a detine avizele,
autorizafiile §i acordurile necesare potrivit dispozitiilor legale in vigoare, raspunderea
revenindu-i in intregime.

5.2.8. Concesionarul este obligat si-si desfisoare activitatea in conformitate cu
proiectele si planurile aprobate de concedent, schimbarea/modificarea functiunilor putdndu-se
face numai cu aprobarea concedentului i cu respectarea dispozitiilor le gale in vigoare.

5.2.9. Concesionarul are obligatia de a plitii redeventa si de a suporta taxele si
impozitele aferente bunului concesionat, potrivit dispozitiilor legale in vigoare, scop in care
acesta se va prezenta la Compartimentul Impozite si taxe in termen de 30 de zile de la
semnarea contractului cu o copie a acestuia §i a procesului-verbal de predare-primire a
terenului concesionat.

5.3.0. Concesionarul are obligatia de a acoperi integral sumele de bani necesare
construirii, exploatdrii, intrefinerii si functionarii constructiei de pe terenul concesionat.

5.3.1. Concesionarul are obligatia de a dota constructia pe care o va edifica pe terenul
concesionat cu mijloace §i echipamente destinate stingerii si prevenirii incendiilor si se obligd
sa respecte normele legale in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor, rispunderea
revenindu-i in totalitate.

5.3.2. Concesionarul se obliga si obtina toate avizele si acordurile legale necesare
desfasurdrii activitaii, pe cheltuiala sa, in conformitate cu destinatia bunurilor concesionate,
conform dispozitiilor art.2 din prezentul contract.

5.3.3. Concesionarul nu este obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executarea
obligatiilor sale in cazul in care aceasti crestere rezultd in urma:

a.unei actiuni sau unei masuri dispuse de citre o autoritate publici

b. unui caz de forta majora sau unui caz fortuit

5.3.4. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune, si depuni, cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentand
10% din suma obligatiei de plata catre concedent, datorati pentru primul an de exploatare.

Art.VI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
6.1. Pentru nerespectarea obligatiilor prevdzute in caietul de sarcini si in prezentul
contract, partea aflatd in culpa datoreazi daune-interese.

Art. VII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

7.1. Modificarea prezentului contract se poate face numai prin act aditional, cu acordul
exprimat in scris al partilor contractante.

7.2. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a prezentului contract,
cu notificarea prealabild a concesionarului din motive exceptionale legate de interesul
national sau local.



Art. VIII. INCETAREA CONTRACTULUI
8.1. Prezentul contract inceteazi in urmatoarele situatii:
1.la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, dac pértile nu convin de comun
acord prelungirea acestuia, in conditiile legii

2.prin acordul de voint3, exprimat in scris, al pértilor contractante.

3.in caz de nerespectare de citre concesionar, in tot sau in parte, a obligatiilor
contractuale, concedentul poate dispune unilateral rezilierea contractului, fard punere in
intarziere, fara alta formalitate prealabila cu plata de despagubiri in sarcina concesionarului

4.in caz de nerespectare de citre concedent, in tot sau in parte, a obligatiilor
contractuale, concesionarul poate dispune unilateral rezilierea contractului, fird punere in
intdrziere, fird altd formalitate prealabila cu plata de despdgubiri in sarcina concedentului

5.in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord, partile pot solutiona conflictul pe cale amiabila.in cazul in care partile nu se inteleg,
se vor adresa instantei judecatoresti competente potrivit legii

6.in cazul pierderii de citre concedent a dreptului de proprietate asupra bunurilor
concesionate

7.la dispariia dintr-o cauza de for{i majord a bunurilor concesionate sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a le exploata, prin renuntare, fird plata de
despagubiri.

8.in cazul in care concesionarul, din orice motive, intrd in procedurd de insolvents,
faliment sau lichidare, concedentul poate rezilia unilateral contractul de concesiune, firi plata
de despégubiri in sarcina sa.

9.renuntarea la concesiune poate avea loc numai pentru motive bine intemeiate cum
sunt: nerentabilitatea activitatii desfisurate in cadrul obiectivului ce face obiectul
concesiondrii, situatie financiari deficitard a concesionarului care impune inchiderea unor
puncte de lucru printre care §i cel care face obiectul concesionirii, ori neobtinerea avizelor,
acordurilor, autorizatiilor necesare desfisurarii activititii din motive neimputabile
concesionarului cu condifia indeplinirii obligatiilor fati de concedent panid la data la care se
face renuntarea la contractul de concesiune.

8.2. La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune, terenul concesionat va
fi predat de citre concesionar concedentului prin proces-verbal de predare-primire,
consemnandu-se si starea in care acesta se gaiseste la momentul predarii, acesta fiind bunul de
retur, care se va redntoarce in posesia concedentului.

8.3. Bunurile mobile si imobile utilizate de concesionar pe durata concesiunii pentru
desfagurarea activititii sale, altele decat terenul concesionat, care sunt in proprietatea acestuia,
constituie bunuri proprii §i riman in proprietatea concesionarului la incetarea contractului,
daca concedentul nu intentioneazi achizitionarea lor in tot sau in parte, ca bunuri de preluare.

8.4.In situatia in care partile nu se inteleg cu privire la trecerea din proprietatea
concesionarului in proprietatea publici a comunei Santimbru a constructiei edificate pe
terenul concesionat, concesionarul are obligatia de a demola constructia existenti si de a
efectua toate demersurile pentru eliberarea terenului si radierea acesteia din Cartea Funciara,
urmand sé predea concedentului terenul concesionat liber de orice sarcind, in termenul stabilit
de concedent, pe cheltuiala concesionarului.in cazul in care concesionarul nu intelege sa-si
respecte aceasta obligatie, demolarea constructiei, eliberarea terenului si radierea acesteia din
Cartea Funciara se vor face de catre concedent, pe cheltuiala concesionarului.

8.5. In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere
la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea
exploatdrii bunului concesionat in conditiile stipulate in contractul de concesiune, pani la
preluarea acestuia de citre concedent.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
9.1. Orice litigiu decurgand din sau avand legiturd cu prezentul contract, se va
solutiona pe cale amiabila intre partile contractante.



9.2. in cazul in care partile nu se inteleg, solutionarea litigiilor revine instantelor
judecitoresti competente potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificérile si completarile ulterioare, legea care guverneaza contractul de concesiune si
procedura de atribuire fiind legea romana.

X.FORTA MAJORA

10.1. Nici una dintre pirtile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
de executarea in mod necorespunzitor — total sau partial — a oricarei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, dacd neexecutarea si/sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzata de forfa majora, asa cum este definiti de lege.

10.2. Partea care invoci forfa majora este obligati si notifice celeilalte parti, In termen
de 5 zile producerea evenimentului si si ia toate masurile posibile in vederea limitirii
consecintelor lui.

10.3. Dacd in termen de 15 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi,
partile au dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, firi ca vreuna
dintre ele sa pretindd daune-interese.

XLNOTIFICARILE INTRE PARTI

11.1. In accepfiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil indepliniti daci va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in
partea introductivi a prezentului contract.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

11.3. Dacé notificarea se trimite prin telex/fax, ea se considera primitd in prima zi
lucrétoare dupi cea in care a fost expediata.

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de citre nici una dintre parti, daci nu
sunt confirmate prin una dintre modalititile previzute in aliniatele precedente.

XII.CLAUZE FINALE

12.1. Prezentul contract impreund cu anexele care fac parte integrantd din cuprinsul
sau, reprezintd vointa partilor si inlitura orice alta intelegere verbali dintre acestea anterioari
sau ulterioara incheierii lui.

12.2. In cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de citre partea
care suferd vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent
banesc a obligatiei respective, nu inseamni ci ea a renuntat la acest drept al sau.

12.3. Prezentul contract a fost incheiat in 4 exemplare, 2 pentru locator si doud pentru
locatar astazi data semnarii lui, la sediul concedentului.

CONCEDENT CONCESIONAR
Comuna Santimbru Reprezentant legal
PRIMAR

POPA IOAN IANCU

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
GHIURA Maria

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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