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Nr.Inreg. 121/30.07.2026

PROIECT DE HOTARARE

privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea vanzirii imobilului teren inscris in CF
nr. 80836 Santimbru, in suprafati de 805 mp, situat in satul Totoi, str. Tineretului nr. 39L,
comuna Sintimbru, judetul Alba, apartinind domeniului privat al Comunei Sintimbru

Primarul comunei Sintimbru,
Aviind in vedere:

- Raportul de specialitate intoemit de Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din cadrul Primariei Comunei Santimbru, inregistrat sub nr. 6599 din 29.07.2026:

- Cererea domnului Indrei Teodor Valeriu. prin care solicitd demararca procedurii de
evaluare a terenului ce i-a fost atribuit in baza Legii nr. 15/2003, inregistratd sub nr. 2383 din
25.03.2026;

- Cererea domnului Indrei Teodor Valeriu, prin care solicitii initierea demersgn in
vederea vinz&rii terenului intravilan inscris in CF nr. 80836, situat in satul Totoi, strWnr.
B comuna Santimbru, judetul Alba. inregistrati sub nr. 6598 din 29.07.2026;

- Raportul de evaluare a proprietafii imobiliare, inregistrat sub nr. 6294/16.07.2026, avand
ca obicet imobilul - teren inscris in CF nr. 80836 Santimbru, cu nr. cadastral, 80836, in suprafata
de 805 mp, situat in satul Totoi. str. Tineretului nr. 39L, comuna Santimbru. judeful Alba,
proprietate apartinand domeniului privat al Comunei Santimbru, intocmit de PFA Cretiu Marian;

- Faptul ¢ domnul Indrei Teodor Valeriu este proprietarul constructiei edificate pe imobilul-
teren ce face obiectul prezentei hotéirari, conform inscrierilor din cartea funciara:

- Faptul ci imobilul — teren inserigd santimbru, cu nr. cadastral 80836, in
suprafajd de 805 mp, sitvat in satul Totoi, W comuna Santimbru. judetul Alba,

face parte din domeniul privat al Comunei Santimbru;

Tiniind cont de dispozitiile:
- art.20, alin.1 din legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale. cu modificdrile si
completarile ulterioare ;
- art. 553 st art. 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;
- art. 353, 363, din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. actualizat cu modificirile §i

completirile ulterioare;
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,

republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare:

- art & din Legea nr. 15 din 9 ianuarie 2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala, republicata,

- Capitolul VII -Vanzarea terenudui catre beneficiar- din Regulamentul privind cadrul,
modalitatea si criteriile de analiza si solutionarea cererilor de atribuire a loturilor de teren in
conformitate cu prevederile Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personala, aprobat prin Hotararea nr. 87 din 31.10.2023;

fn conformitate cu prevederile 129, alin.2 lit.c si alin.6 litb din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrariv;

fn temeiul art.136, alin. 1, alin 2, alin 8 din QUG nr 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile i completarile ulterioare :



PROPUN CONSILIULUI LOCAL SA ADOPTE PREZENTA
HOTARARE:

ART.1 Se insuseste Raportul de evaluare a proprietafii imobiliare nr. 6294/16.07.2026.
avind ca obiect imobilul-teren inscris in CF nr. 80836 Séantimbru, nr. cadastral 80836, in suprafatd
de 805 mp, situat in satul Totol, str. _ comuna Santimbru, judejul Alba,
apartindand domeniului privat al Comunei Santimbru, intocmit de PFA Cretiu Marian, previzut in
Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotéarére.

ART.2 Se aprobi vinzarea directd catre domnul Indrei Teodor Valeriu, in calitate de
proprietar al constructiei edificate pe imobilul-teren inscris in CF nr. 80836 Sédntimbru, nr. cadastral
80836, in suprafata de 805 mp, situat in satul Totoi, ||| | GGG comuna Sintimbru,
judetul Alba, aparfindnd domeniului privat al Comunei Santimbru, la pretul de 132.020 lei, stabilit
conform raportului de evaluare prevazut la art. 1.

ART.3 Se imputerniceste Primarul Comunei Santimbru sa semneze contractul de vanzare-
cumpdrare in forma autentica pentru imobilul prevazut la art. 2.

ART.4 Toale taxele si cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vénzare-
cumpdrare vor fi suportate de cumparitor.

ART.S Ducerea la indeplinire a prezentei hotériri revine - Compartimentului Urbanism si
amenajarea leritoriului din cadrul UAT Comuna Séntimbru.

ART.6 Hotararca s¢ comunica:

- Institutiei Prefectului — Judetul ALBA;

- Compartimentului Urbanism §i amenajarea teritoriului din cadrul UAT Comuna
Santimbru;

- Domnului Indrei Teodor Valeriu;

- Se va publica pe pagina oficiala de internet a institutiei.

Initiator T Avizat de legalitate
PRIMAR T SECRETAR GENERAL DELEGAT
Popa loan-lancu ok Ve S\ Talnar-Moga Aida




ANEXA 1 la PH 121 din 30.07.2026 ¢ oy 4 s LpBRL
W iares, Bl
P.F.A. CRETIU MARIAN 16 JUL 202
Str. Viilor, nr.122,

Galda de Jos

Mobil : 0746.051514

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA

OBIECT . TEREN INTRAVILAN INSCRIS IN CF 80836 SANTIMBRU IN SU-

prarATA DE 805 MP sITUAT in saTuLToTol |G
-, COMUNA SANTIMBRU, JUDETUL ALBA

PROPRIETAR : COMUNA SANTIMBRU - DOMENIUL PRIVAT

SOLICITANT : PRIMARIA COMUNEI SANTIMBRU

Datele, Informayile gl confinutul prezentulu raport de evaluare, find confidenyale, ny vor putea fi copiate In parte s2u in
totalitato gi nu vor fl transmisa unor taryl 1ard acordul 8¢ §i prealabil al avaluatoruiul,

2026




Cétre :

PRIMARIA COMUNE! SANTIMBRU

Stimati domni,
Anexat va remil raporiul de evaluare care se referd la imobilul ,, TEREN INTRAVILAN N

SUPRAFATA DE 805 mp” amplasat In satul Totol,”
Terenul expertizat este inscris in CF 80836 Santimbru, nr. cad. top. 80836 - teren intravilan in

suprafala de 805 mp -teren neimprejmuit, proprietar Comuna Santimbru - Domeniul Privat in cota
actuald 1/1, dobandit prin lege, act normativ nr. HG 245 din 12.04.2012 emis de Guvernul Romaniei,
hot.nr. 47/31.05.2012 emisa de consiliul local al comunei Santimbru, act administrativ nr. 85 din
31/10.2012 emis de Conslilul Local al comunel Santimbru prin care imobilul trece din domeniul public in
domeniul privat al comunei Santimbru. La proprictate este intabulat dreptul de proprietate cu fitlu
construire a [ui Indrei Teodor Valeriu.
Date despre amplasament :
Terenul se afté in zona , Lac” cu locuinte edificate in ultimii anl pe parcele date In folosinté gratuita
de primarie familiilor de tineri. In apropiere esle edificald o baza sportiva.
Terenul este plat, orizental si toate retalele de utilitati : curent electric, apé, canslizare, gaz. Pe
leren este edificata o cladire de locuit proprietatea |ul Indrei Teodor Valeriu.
Se solicitd estimarea valorii de piala a terenului in vederea concesionarii sau vanzaril.
Metodologia de calcul a valorii imobilului a tinut cont de scopul evaludrii, lipul proprietalii, starea
imobilulul, de caracteristici, de amplasament, de categaria de folosinta, de regimul juridic.
Informalii cu privire la oferte de véanzari imobiliare din zona terenului de evalual au fost oblinute
de pe internet §i presa locala.
Raportul de evaluare a fost structurat dupé cum urmeaza :
(1) Partea introductiva
(2) Premizele evaluarii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza
modul de abordare al evaluarii
(3) Prezentarea datelor - in care sunt prezentate proprietatea imobiliara analizata, datele Juridice si
studiul de vandabilitate
(4) Analiza datelor - contine aplicarea metodel de evaluare, rezultatul obtinut $i opinia evaluatorului
{5) Anexe — contin elemente care sustin argumentsle prezentate in raport : capii extrase de CF, extras
din plan de situatie si amplasament intocmit de topograf, grila datelor de piala, informatii de piata,
fotagrafil,
in urma aplicarii metodologiei de evaluare mal sus expuse | opinia evaluatorului valoarea de piata
a proprietati imobiliare evaluate, findnd seama exclusiv de prevederile prezentului rapaort esta :

V =132.020 lei

Referitor la valoarea de mai sus mentionez:

- valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale gi aprecierile ex-
primate in prezentul raport gi este valabila in conditiile generale $i specifice aferente perioadei iu-
lie 2026 a doua decads;

- valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu §i de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale

- valoarea propusa este o prediclie

- valoarea propusé este sublectiva

- avaluarea este © opinie asupra unei valori

- valoarea nu include TVA

- cursul madiu valutar luat in calcul la data evaluari este 1 Euro = 5,24 lei

Cu stima,
Expert evaluator ing. Crefiu Marian
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1.CERTIFICARE, DECLARATIA EVALUATORULUI

Prin prezenta certific ¢A elaborarea prezentului raport s-a facut in limita cunoslinielor §i informatiilor
de piala delinute, iar concluzille si rezullatele sunt strict personale nefiind infiuentate de nici un factor gi
de asemenea certificdm ¢a :
- afirmatile prezentate gi suslinule in raport sunt corecle i adevarate
- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipolezele § ipotezele speciale
specifice si sunt analizele, opiniile $i concluziile noastre personale, fiind neparinitoare din punct de
vedere personal.
- nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprielatea imobiliaré care face obieclul pre-
zentului raport de evaluare i nici un interes sau influenta legate de parile implicate.
- suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori, din evaluare, sau interval da valori cara sa favorizeze clientul sl nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior,
La elaborarea acestui raport de avaluare nu s-a primit asisten{d semmificativa din parlea mci unei alle
persoane in afara evaluatorulul care semneaza mai jos.

La data elahorarii acestui raport , evaluatorul care semneaza mai jos este expert evaluator in do-
meniul constructiller civile , Industriale siagricole si evaluarea proprietatilor imobiliare §1are competenia
necesara intocmirii acestui raport.

2. PREMIZELE EVALUARII
i ipote e
La baza evaludril stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale prezenlate In cele ce urmeaza, Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze i concluzii, precum si cu celelalte apre-
cieri din acest raport. Principalele Ipoteze si ipoteze speciale de care s-a (inut seama la elaborarea
acestui raport de evaluare sunt urmatoarele :

Ipoteze

. Aspectele juridice se hazeaza exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de catie proprietar
fara & mai face verificari sau investigatii suplimentare, Dreptul de proprielate este considerat valabil
gl marketabil.

. Nu exista, Ia data evaluarii restriclii sau limitari deosebite, restriclii contractuale ,servitull, leasing ipo-
-tecl, care ar putea influenta sau ingradi dreptul de folosinta al imobilulul.

. Proprielatea este considerata gi evaluata ca fiind libera de sarcinl .

. Se presupune ci proprietatea se conformeaz3 tuturor reglementaritor i restrictiilor de zonare §i utili-
.zare in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate descrisa si luatd in considerare in
prezentul raport.

. Presupunem ca nu exista la data evaluari nici un fel de contaminanyi i costul activitatii de deconla -
minare nu afecteaza valoarea ; nu am fost informati de nici © inspecie sau raport care s indice pre-
zenla contaminantilor sau a materialelor periculoase.

. Se presupune ca imobilul respecta toate reglementdrile si restrictiite in domeniul urbanismului avénd
toate aprobirile gl avizele impuse de legislatia in vigoare.

. Se considera ca imobilul nu prezint vicii ascunse sau nevizibile fa infrastructura care sa afecleze va-
loarea proprietatii.

. Aplicarea metodelor de evaluare se face luindu-se in considerare date:!e disponiblle pentru evaluator
despre oferte sau ranzacli imobiliare, care sa practicd la dala evaluarn in comuna Santimbru,

. Situatia actuald a proprietati imobiliare $i scopul prezentei evaluari au stal la baza selectarii metode -
lor de evaluare 5i a modalititilor de aplicare a acestora , pentru ca valorile rezuitate sa conduca la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in condifille tipulul valoril selectate.

. Evaluatorul conslder2 ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluate au fost rezona-




bile In lllumlna faptelor ce sunt disponibile la data evaluaril si a utilizat in estimarea valorii numai in-
formatiile pe care le-a avut la dispozitie fird a exclude posibilitatea existentei si a altor informatii de
care evaluatorul nu avea cunostinte.

Ipoteze speciale :
. Lucrarea se bazeaza pe Informatiile date de reprezentantii primariei Santimbru. Se presupune ca

datele de carte funciara ale terenului expertizat si identificat la data inspectiei coincid cu cele aratate
de solicitant si mentionate in documentele prezentate de acesta, eu nefiind de specialitate nu am facut
o identificare topagrafica.

. Valonle eslimate in euro sunt valabile atat timp cat conditiile In care s-a realizat evaluarea (starea
pietel, nivelul cererll si ofertei, inflatia, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modificd semnificativ. Pa
pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpulul i1 varialie
lor in raport cu cursul valutar nu este linfara.

. Qrice alocare de valon pe componente este valabild numal in cazul utilizarii prezentate in raport, Valon
separale alocate nu lrebuie folosite Tn legaturd cu o altd evaluare si sunl invalide daca sunt asifel
utilizate,

. Intrarea in posesia unei copii a2 prezentului raport nu implica dreplul de publicare a acestuia. Eva-
luatorul prin natura muncii sale nu este obligal s ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chesliune.

. Nici prezentul raport , nici parti ale sale (in special concluziile referitoare la valon, idenlitatea evalua-
torului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorulu.

. Desi este 0 concluzie impartiala, expetd sirezonabild a unul profesionist calificat, bazala pe o analiza
a tuturer informatiiler relevante, expertiza de fata ramane lotugi o opinie,

2.2. Identificarea clientului, obiectul evaluarii, scopul evaluarli
Prezentul raport de evaluare a fost intocmil la cererea primariei comunel Santimbru cu sediul in

Santimbru, str. Blajului, nr. 187, judetul Alba | cod fiscal 4562095,

Imobilul obiect al prezentului raport de evaluars este o parcela de teren intravilan In suprafald de
805 mp , proprietatea privatad a comunei Santimbru.

Terenul este partial ocupat de clddirea de locuit proprietatea lul Indreiu Teodor Valenu, Farcela este
situatd in Totoi str. Tineretului, nr. 39 L si este Tnscrisd in CF 80836 Santimbru

Scopul prezentului raport de avaluare aste astimarea valorii de piald a terenului in vederea concesio-
narii sau  vanzarii.

2.3. Drepturi de proprietate evaluate
Terenul evaluat este considerat liber de sarcini si fiind proprietatea privata a comunel Santimbru
Se evalueaza intregul drept de proprietate, care se considera deplin.

2.4. Bazele evaluarii; u orii_e - vestitie; valoarea |usta; valo
speciaid; valoarea de circulatie;

Baza evaluarii o constituie informatiile oblinute de expert pe piala imobiliard a comune! Santimbru ,
judeiul Alba. Tipul de valoare estimal este valoarea de piata. )

Valoarea de investifie esle valoarea unui activ pentru un proprielar sau pentiv un proprietar poten-
tial, pentru © anumita investitie sau in scopuri de exploatare. Aceasta este un tip ai valoni speciﬁc_
entitafii. Desl valoarea pentru proprietar a unui activ poate fi egald cu suma de bani care ar putea fi
obtinuta din vanzarea lui catre o alta parte, acest tip al valoril reflecta beneficile obinute de o entitate
din detinerea unul actlv g, ca urmare, nu presupune in mad necesar un schimd ipotelic, Valoarea de
investitie reflects shtuatille sl oblectivele financiare ale entitatii pentru care se face evaluarea. Es csle
deseori Utilizata pentru cuantificarea performantel investitie. Diferenta dintre valoarea de l'nvegt:;:e a
unui acliv si valoarea lui de piald reprezinta motivatia pentru cumpératori sau pentru vanzatoride &
intra pe piata. o o

Valoarea justd este pretul estimat pentru transferul unul activ sau a unel datorii intre parli
identificate, aflate in cunostina de cauza sl hotaréte, care reflecta interesele acelor paril. Pentru alte
scopuri decat pentru utilizarea in situatile financlare, vaioarea justd poate fi diferitd de valoarea de piala.

"




Valoarea justa cere estimarea prefulul care este just penlru amoele parfi identificate luand in consi-
derare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obfine din tranzactle. Aceasta, de obicel,
este aplicatd In contextul judiciar. In contrast, valoarea de piafa cere ca orice avantaj, care nu ar fi
oblenabil de catre participanlii pe piata, sa nu fie lual in considerare, Valoarea justd este un concepl
mai larg decat valoarea de piatd. Desl, In multe cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi
egal cu cel cbtenabil pe piata, vor fi situalii in care estimarea valoril jJuste va presupune luarea In
considerare a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in estimarea valoni de pra{d. cum ar fi
orice element al valorii speciale rezultat in urma combindrii drepturilor asupra proprietatii.

Valoarea speciald este 0 suma dae bani care reflecta caracteristicite particulare ale unui activ, care
au valoare numai pentru un cumpdrdtor special, Un cumpardtor special este un anumil cumparator
peniru care un anumit acliv are valoare speciald, datorita avantajelor rezultate din propriatatea asupra
aces-tuia, care nu ar fi disponibile altor cumparatorl de pe piatd. Valoarea speciald poate apare cand
un activ are caracteristici care il fac mai atractiv pentru un anumit cumpardtor, decat pentru alli
cumparatori de pe piata. Aceste caracteristici pot fi caracteristicile fizica, geografice, economice sau
juridice ale unul activ,

Valoarea de circulatie este o noliune folosita in cauzele afiate pe rolul instantelor de judecata.
Ea se asimileaza in general cu valoarea de piala.

Valoarea de piafd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o dalone & pulea fi schimbat
(&), la data evaludrii, inlre un cumparator hotarat §i un vanzator hotardt, intr-o tranzaclie nepartinitoars,
dupé& un markeling adecvat §i in care partile au actionat fiacare In cunostintd de cauza, prudent ¢i fara
constrangere . Valoarea de piala este preful cel mai probabil care se poate obtine In mod rezonabil pe
piala, la data evaludnii. Acesta este cel mai bun pre{ oblenabil in mod rezonabll de cétre vanzator st cel
mai avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de catre cumparélor. Valoarea este mal degraba o suma
estimata decat o suma de bani predeterminatd sau preful efectiv de vanzare. Un cumparator hotarat
este un cumpdarator motivat, dar nu si obligat sa cumpere. Un vanzator hotardt nu este nici un vanzator
nerabdétor , nici un vanzator gata s3 vanda la orice prel, nici unul pregatit pentru a rezista la un prey
care este consideral a fi nerezonabil pe piata curentd. Vanzatorul hotaral este motivat 53 vanda activul
in conditiile pietei, la cal mai bun pret accesibil pe piaja libera, dupa un marketing adacvat, oricare ar fi
acel prel. O tranzaclie nepértinitoare presupune ca tranzactia la valoarea de piald are loc Intre parti fara
legaturd Intre ele fiecare aclionand independent. Un marketing adecvat pre-supune ca sctivul s8 fie
adus Tn atentia unul numér adecvat de participanti pe piatd. Perioada de expunere are loc inainte de
data evaludri. Conceptul valoare de piald presupuna un pre} negocial pe ¢ piaa deschisa si
concurantiald unde participantii aclioneaza in mod liber. Piata unul activ ar putea fi o piala internationala
sgu o piald locald. Piata poate fi constituitd din numerosi cumparatori si vanzatori sau poate fi o piald
caracterizaté printr-un numar limitat de panticipantl de pe piala. Piala in care activul este expus pentril
vAnzare este piaia in care activul se schimba in mod normal. Pentru evaiuarea terenulul se pot utitiza
mai multe metode, cea mal precisa fiind comparatia directz atunci cand exista suficiente informatii de
piata cu privire la lranzactii incheiate sau oferte de vanzare.

Abordarea prin piatd (comparafia directd) presupune o analiz& a pietei peniru a gasi proprietal si-
milare §i comparand apoi aceste proprietiti cu cea de evalual. Abordarea se utilizeaza la evaluarea
terenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaluarii. Prin aceasla metoda , preturile si
informatiile referitoare la oferte sau tranzactii cu proprietali similare sunt analizate Inlr-0 grila cu
elemenle de comparatie. Elementele de comparalie sunl caracteristici ale proprietatilor si tranzactilior
imobiliare, care au consecinta varialii ale prefurilor platite (ofertelor) pe piata imobiliara. Expertul fa in
considerare si compard toate diferentele rezonabile intre proprietatiie comparabile, diferenie care
influenteaza valoarea. Pe baza acestor diferente se fac corectii ale prefurilor (ofertelor) flecarei pro-
prietati comparabile pentru a face proprietatile echivalente [a pretul unitar sau pretul total,

2.5, Data estimarii valorii; data raportului
Valoarea oblinuta prin evaluare a fost determinata la nivelul celei de-a doua decade a lunii iulie 2026.

Data raportului de evaluare esle 15.07.2026.

2.6. Moneda raportului
Conform solicitarii clientului opinia finala va fi exprimata in lel

2.7. Mo

Valoarea exprimatd ca opinle in prezenlul raport de evaluare reprezinta suma care urmeaza afi
platita cash si integral in ipateza unel tranzacti, fara a lua in caleul condifii de plala devsebite {rate,
leasing, ipoleci) .




2.8. Inspectia proprietatii

Inspectia imobilului s-a facut de catre expert la data de 10.07.2026 . Cu ocazia inspectiei am cules
informalii, am facut verificari vizuale, am facut fotografii ce vor fi atasate raportului. Nu am facut
masurdtori suprafata terenului luatd in calcul find cea inscrisa in cartea funciard prezentatd de
solicitantul evaluarii,

2.9. Informatiile utilizate si

'lnfoqna[ii cu privire l_a oferte de vanzare pe piata imobiliara a comunei Santimbru s-au oblinut de la
primarie, din presa scrisa si presa virtuald. De asemenea au fost folosite informaliile continute In copia
extrasului de carte funciara.

2.10. Clauza de nepublicare
Datele §i informatiile continute In prezentul raport sunt confidentiale si orice referirs {3 acesta nu pot
fi facute publice numai cu acordul scris al evaluatorului.

2.11. Valabilitatea raportului

Valorile oblinute prin evaluare au fost determinate la nivelul calei de-a doua decade a |unii iulie 2026
31 sle sunt valabile |a aceasta data .

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
3.2. Situatia juridica

Terenul expertizat este Tnscris in CF 80836 Santimbru, nr. cad. top. 80836 - teren intravilan in
suprafata de 805 mp -teren neimprejmuil, proprietar Comuna Santimbru - Domeniul Privat in cota
actuala 1/1, dobandit prin lege, act normaltiv nr. HG 245 din 12.04.2012 emis de Guvernul Romaniai,
hot.nr. 47/31.05.2012 emisa de consiliul local al comunei Santimbru, act administrativ - nr. 85 din
31/10.2012 emis de Consiliul Local al comuner S&ntimbru prin care imobiluf trece din domeniul public in
domeniul privat al comunei Santimbru. La proprietate esle intabulst dreplul de proprietate cu titlu
construire & [ui Indrei Tecdor Valeriu.

3.3. Descrierea amplasamentului
Terenul de experlizal se afla in satul Totoi, zona ,Lac”, in partea nordica a localitatii, in apropierea

bazal sportive construita in ultimii ani de primaria Santimbru. Terenul reprezinta o parcela dintr-un teren
impartit in 24 de parcele dale in folosinla gratuita familiilor tinere in vederea edificarii de locuinle,

3.4. Accesul

Accesul la teren se face din drumul asfaltat care traverseaza localitatea. Intre parcelele de teren au
fost amenajale strazi care de asemenea sun! asfallate sl au retelele de ulilitat.

3.5. Descrierea terenului
Terenul este de forma aproximativ dreptunghiulara, plal, orizonlal, partial ccupat de o cladire de locuil
consiruitd , la rosu” la data inspectiei (a sa vedea fotografiile anexate).

3.6. Studiu de vandabilitate {analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliera este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu allii in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii pe piata pot fi cumparatoril, vanzateri, chiriagii, proprietari,
creditoril, debitoril, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorll $i Inlermediari. O piaia
imobiliara este alcatuita din participantii pe piata angajall in tranzaclii imebiliare,

Piala imobiliard din comuna Santimbru a cunoscut useard crestere a aclivitatil in ultimii ani corelare
cu dezvollarea comunei la care s-au facul inveslitii importante in toate demenille aconomiei principalul
jucator de pe piata imobiliard din zona fiind firma de recunoaslere intemationala SC TRANSAVIA SA,
care isi are sediul in comuna si desfasoara o buna parte din activitate pa raza comunei.

3.7, Analiza cereril

Cererea reflecla necesitalile, donnlele materiale, puterea de cumparare gi preferinjele censumato -
rilor. Analiza cereril se axeaza pe ldentificares utilizetorilor potentiali (cumparater, chiriagl) fiind Impar-
tantl urmatarii factorl ; populatia in aria pietei, dimensiunea §i numarul femiliilor locatare, rata de creg-
tere sau descrestere in formarea locatarilor, veniturile si salariile, tipologia locurilor de munca i rata
somajului, raportul intre spaliile locuile de proprietan $i chiriagl, nivelul ecanamillor, cerinale de cre-
ditare, modul de utilizare a terenurilor §i directile de dezvoltare urbanistica, climatul tepografia, dre-

-




najul, stratul de fundatie, barlere naturale sau artificiale, struclura laxelor locale §1 & administratiel,
disponibilitatea facilitatilor de sprijin si serviciile comunale (institulii culturale, facilitali de educalie §l
calitatea gcolilor, facilitali sanitare st medicale, servicii de pompieri si politie).

Activitatea piatei imobiliard este ciclics. O piata activa esle caraclerizata prin cerere in crestere §i
este uneori numild piala vanzalerlor pentru ca vanzatoril pot obtine prejuri mari pe proprieta{l dispo-
nibile. O piala in cadere este o piatd in care scaderea cererii este insolita de o supracferta relaliva gi o
scadere a prejurilor si se numeste piala cumpdaratorilor pentru ¢ au avantaj cumparatorii. Cererea de
proprietai imobiliare a fost in ugoara crestere In ultimii ani. Primaria comunel Santimbru face eforturi
de atrage familiile tinere creand diverse facilitali cum este cazul de fala in care un leren a fost parcelat
in 24 de unitati si dat in folosinta gratuitd familiilor tinere in vederaa edificaril de locuinte.

3.8. Analiza ofertei competitive

Oferta se refera la disponibilitatea predusului imobiliar, Pentru a analiza oferta compelitivd se stu-
diaza factoril : cantitatea si calitatea concurentei disponibile, volumul constructilor noi, preiecte in
constructie sau planificate, disponibilitatea si preul terenului libar, costurile de constructie i dezveltare,
proprietatile oferile curent, gradul de ocupare de catre proprietari $i de catre chirasl, cauzale i numarul
de proprietili vacante, transformarea pentru utilizari allernative, condifii economice i imprejurdri
speciale, disponibilitatea creditelor pentru constructil §l a finantarii, impactul normativelor de constructi,
zondrii urbanistice sl a altor reglementari asupra volumului $i costului constructillar
Oferta de pe piata imobiliara a comunel Santimbru a cunoscut de asemenea o ugoara crestere in ultimii
ani investilile derulate de primarie in ceea ce priveste infrastructura fiind impresionante. Localitalile
componente au strizile asfallate si au toale retelele de ulilitdli - curent electrice, apa, canalizare gaz..

3.9. Echilibrul pietei

Raportul carere/oferla se poate considera la ora actuala ca fiind caracum in achilibru.

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII
4.1. Cea mai buna utilizare - CMBU

Cea mai buna utilizare a unui imobil esle utilizarea rezonabila, probablld si legala a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabild financlar gl are ca rezultat cea mai
mare valoare. Cea mai buna ulilizare a terenului construit este legala de utilizarea ce ar trebui data unci
proprietali imobiliara prin constructiile ce-i apartin.
Avand in vedere amplasamentul terenului, caracteristicile zonei, dotarile, elc. apreciez ca o foarte bund
utilizare a acestuia a fost cea de fi destinal constiuctiei de locuintd fiind astfel rezolvata o problema
sociald.

4.2. Eval |
4.2.1. Abordarea prin comparatia directa

Aceasta meloda analizeaza informalii rafaritoare la tranzactil sau oferte de vanzare cu terenuri simi-
lare terenulul expertizat (Tn cazul de fata oferte de vanzara), care se pun intr-o_grila cu comparablie la
care se fac corectile ce se impun in funclie de caracteristicl. Vol folosi Informalii de piala culese din
presa scrisé si virtuald, Valoarea terenului rezulta din grila datelor de piata intocmita si prezentata mal
jos la pagina 10.

4.3. Opinia evaluatorului

Terenul evaluat ere ca puncte tari amplasarea buna in cadrul localitatii, accesul din drum asfaltal,
existenta tuturor retelelor cu utilitati, caracteristicile fizice favorabile.
in corelare cu conditiile pletel imobiliare actuale din zona $i avand in vedere loale caracteristicile
parcelel expertizate de care s-2 linul seama in raport, valoarea determinatd in grild, poata fi
considerata o baza credibild de pornire in cadrul demersurilor ce se vor face de calre primarie pentru

concesionarea sau vanzarea lerenului,

5.PREZENTAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul Cretiu Marian sunt inginer absolvent al Institutului politehnic Timigoara, Facultalea de
Constructii, sectia Constructii Civile, Induslriale si Agricole pramolia 1984,

Sunt expert tehnic judiciar cu spacializérile Construclii civile, induslriale, agricole si Evaluarea pro-
prietatil imobiliare.

Sunt persoana fizica autorizata cu obiectul de activitate expertiza tehnica sl evaluare, sarvicll de
consultanta.
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EVALUAREA TERENULUI - GRILA DATELOR DE PIATA

Elemente de comparatle _ Subicct | Comparabila | | Comparabila 2 I_ggmpqmrgilfn}
Suprafuta (mp) %05 830 ‘ 1400 1.390
Pret (oferta) (eura/mp) : 7; 33 32 _[ 29 1
Drepturi de proprietate Integral Intepral Iniegral | Integral
Valoaren ajustaril (%) (M (¥ ? (1%
Valoare ajustatd { 33 32 ‘ 24
| Conditii de vinzare | Oferta Oferta ' Oferta
Valoarea ajusidrii (%) A - -5 % 59 50
Valoare coreclie (euro —'}.‘I'T - | ‘TI;- -1 ] 12
Valoare ajusiatd 31.35 30.4 ! 28
Localizare Similar Maibun | Mai bun
— _}f:_l_l.parc_a :u_i_\nsl.irii (") 0 5% | -5 %
Valoare coreetic (euroamp) 0 -1.32 | IS 2 fa I
Valoare ajustatd 3138 2888 | 266
Acces Aslalt Similar Similar Similar
Valoarea ajustin (%) 0 0 0
Valoare coreeqie (curo/mp) 0 0 0
Valoare ajustara 31.35 IN.8X 21.66
- Regim juridic Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Valoarea ajustarii (%) 0 0 0
Valoare corectie (euro/mp) 0 1] 0
Valoare ajusiatd 3135 NN A N
Utilitaci Toate Similar Simlar \ Similor
Valoarea ajustirii (%) 0 0 | 0
~Valaare cor cefie (euro/mp) 1} 0 0
Valoare wjusiatd 3135 RE IR 21.66
Starea terenulni Partial _construit. Liber Liber Liber
Valoarea ajustarii (Ya) 1 % -5 % Sy
Valoare corectie (curo/mp) -0.31 144 -1.08
Valoare ajustati 31.04 27.43 20.38
Suprafata (mp) 805 850 | 400 1.590
Valoarca ajustirii (V) 0.45 % 3SR 785 %%
Valoare corectic (curo/mp) 4 1,63 L6l
Valoare ajustatd - 31,18 29,06 22,19
Total ajustare bruta (%) 6,43 M 22,65 % 24.55%
Ajustarca brurd cea mai mica 6.45
 Valoares estimatd rol.{curo/mp) 312 B |
Valoarea estimatd rol, {lev/mp) - 164 .
Valoares totald estimatd (curo ) 25.116 |
Valoarea totald estimatd (lei) 132.020 -

Explicarea corectillor :

- pentru conditil de vanzare s-au aplicat corectii negative , ofertele fiind n§gmia§lle
- pentru localizare s-au corectii negative comparabilelor 2 $i 3 amplasata mal bine Tn Santimbru, lo-

calitatea centru de comuna

- paniru starea lerenului s-au aplicat corectii negative comparabilelor cere sunt libere de constructii

(cornparabilei 1 care este la Toloi s-a eplicat o corectie mai mica )

- pentru diferenta de suprafald s-au aplical corectii pozitive comparabilelor care au suprafete mal
marl (am considerat o coractie de 1 % peniru fiecare 100 mp diferenta)

0
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Torem s dniery
Vanzare teren intravifan in Totol, la 8 km de Alba lulia, parcelare la cerere, (minim 850 mp)
Releaua de apa, gaz, curent 8i canal in fala parcelei; strada asfallata. Pret 33 suro mp Folograli
cu titlu de prezentare. Id oferta 40451, 23.01.2028, tel. 0745649525

Oferim spre vanzare un teren cu o suprafata de 1400mp, deschidere genercasa de 16 mil,
intravilan cu foate ulilitatile in Santimbru sat, la 2 minute de Primarie. Terenul este construlbil iar
pretul 32 euro/mp este usor negociabil, Dimensiuni 16m % 88,25 m, 08.07.20286, lel, 0725893461
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De vanzara taren intravitan/industiial in Santimbru, cu daschidere direcla la drumul nahional. Supralata
lotald: 7.600 mpe Toate vtilitalile in fata terenului- apa, canal, gaz, curent « Acces direcl din DN - [deal
pentru hald, service, depozit, parc logistic sau sediu de finma » Teren plat, ugor accesibil pentru
TiR/vehicule maris Acte la 21

|deal pentru mvestitori sau dezvoltatori care cautd leren industrial cu pozitia stratagical Pret 20
euro/mp, negociabll la fala locului pentru cumparator sernos,

23.02.2026, tel. 0731248856
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Blitz propune spre vanzare un teren extraviian + intravilan, cu o suprafata lolala de 1590 mp, situst
in apropiere de Santimbru, ¢u deschidere direcla la DN1 (sosea principald), ceea ce i oferd un
potential  excelent atidt pentru  investitie, cal s pentru  dezvollare  ullerioara,
Datorita amplasani inlr-u zona cu trafic ntens $i acces facil, teranul este ideal pantru diverse tipun
de activitdti (comercial, servicil sau protect rezidential pe termen lung), Pret 24 euro/mp,
07.07 2026, tel. 0284333777
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LANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coynestems

PENTRU INFORMARE ii 'i"‘i’i
Carte Funciara Nr 80836 Santimbru Imlﬂ I | llll

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intraviian
Adresa: Jud. Alba. UAT Santimbru, Loc. Totoi, Nr. 39L
Nr. |Nr. . 3
Crt i f:::,ﬁ,;?]'cm Suprafata® (mp) Observalil / Referine
a1 80836 205 Foren nelmptemuil,
imabil inseris in CF sporadic 71044,

Constructii
Nr cadastral - )
Crr Nr. topografic Adresa Observalii / Referinte
All | 80836.C) Tl Alba, UAT Santimbru, Loc. Totol, |Nr, nivelun 1 S construita fa s0h%0.7 mp;  Locunta. P
N 1 . =91 mpedilicata in_anul 2026, Sdest=91 mp
B. Partea Il. Propnetari §i acte
Inscrien privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refarinte
7647 / 07/01/2020
Registrul Cadastral al imobilelar (UAT Santimbrul; Acl Normativ 1g.7/1998 emis de Parlamentul Ramanie);
S inhinteozs cartea funciara a imehilului 80836 o urmare a linalizar Al

Bl inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste reqistrul cadastral al
imobilelor sup numarul 1317, .
Act Narmatiy nr. HG 245, din 12/04/2012 emis de GUVERNUL ROMANIEI (; pentru moditicares si complerarea
unor anexe la HG 97472002 privind atestarea domeniulul public al judetulul Alba. Hotanrea nr 47/31-05-2012
amisa de Consiliul Local al com.Sintimbru); e
83 !:‘}t]abulare. drept de FROPRIETATE, dobandil prin Lege, cola actuala Al
1) COMUNA SINTIMBRU-DOMENIUL PRIVAT. inch 361 7//2012
T QBSERVATIH: pozitie transtiisag il CF 7097 1/5antmbru. inscrisa pon incheferes ne. 20572 din 12/07/2012

Act Administeativ - nr. 85, din 31/10/2012 emis de Consiliul Local al comunel Sintimbry (HOTARAREA
CONSILILULUE LOCAL: )
84 In baza Hotariri nr.85/2012 ., imabilul de sub Al lrece din domomul Al
_public_in_domeniul privat 3l comunei Sintimbru.
|14208/25/02/2026
Act Administrativ.nr. CERTIFICAT EDIFICARE CONSTRUCTIE 1187, din 15/02/2026 emis de PRIMARIA
COMUNE! SANTIMBRU; Act Administrativ nr, CERTIFICAT DE URBANISM 44, din 31/07/2020 emis de PRIMARIA
'COMUNE! SANTIMBRU: Inecris Sub Semnatura Privata nr. POLITA ASIGURARE FADR, din 25/02/202% envs do
PN ASIGURAR! SA; Act Admunistrativ  nr. ADEVERINTA 1221, ¢in 17/02/2026 cmis de PRIMARIA COMUNE]
SANTIMBRU: luscris Suly Semnatura Privata  nr. MEMORIU, din 725/02/2026 emis de SICOE 10AN INGINER
ITOPOGRAF: Act Admurustrativ nr, PROCES VERBAIL RECEPTIE FINALIZARE LUCRARIL 1, din 13/02/2026 cmis Ue
PRIMARIA COMUNE! SANTIMBRU; Act Admmmustrativ  nf. CERTIFICAT FISCAL 1231, gin 177022026 emis de
PRIMARIA COMUNE| SANTIMBRU; Act Administrativ nr, AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE NR 13, din 17/05/2021
emis de PRIMARIA COMUNEl SANTIMBRU; Inscrs Sub Semnatura Privata nr CERTIFICAT ENERGETIC, din
13/03/2025 erms de URLAN DUMITRU SORIN;
A6 ntabulare; drept de PROPRIETATEcu titlu canstruire, dobanmdit pon Al
Construire, cota actuala 1/1
1) INDRE! TEODOR VALERIU

C. Partea Ill. SARCINI

'Kscderi privind dezmembramintale dreptuiul de pmpnet;ta, dreptur reale | Referinte |
de garantie g1 sarcini |

17647/ 07/01/2020

DocuEne care contuie dote U FALACIAr persial, pritiyate de prevedetts Logy N 677272003 Paymia | din A

Carrase N 1 AT . i b i A Ppay SCDN 10 =" Aat ke AR




Carte Funiciara Nr. 80835 Comuna/OrasiMunicipiv: Santimbru

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de

proprietate, drepturi reale .
de garantie si sarcini Referings

“Act Admirstrativ_nr, 47, din 12/06/2013 emic de Consiliul Local - Comuna Santimbru jud.Alba (HOTARAREA
(CONSILIULUY LOCAL: J:

Intabulare, drept de FOLOSINTAGRATUITA, pe durata existento Al

Jocuintei  proprietate personala

| 11 INDREI TEODOR VALERIU

4 I
Dagumant care canfine date rit faicie persati, protegate de preecderine Ll N b7 772001 e ilid

ERLLASE UG AONAEND Bllet by wives apoy.ancplio

Lt L LR AT



- _ Carte Funciara Nr. 80836 (.'um_u;m’()_m5/Mumc‘rum.' Santimbry
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Supratata (mp)* Observatn / Refennte
50836 BOS imubil inscns in CF sparadic /1049
* Suprafata este determinata in planul de prorectie Sterco 70,

DETALIL LINIARE OBIL_

P
\
! |
Date referitoare |a teren
Nr | Categonie [intes | Suprafata e 2 .y st A
e ot | Jolosinta |wlan {mp) Tatla Parceld Nr. topo Qbzervati / Refennte
1 curti DA 805 = 921/1/11 - Nelmprepmul
constructi |
Date referitoare la constructii
Destinatie . Stuaye Al Rkl
Cint Nurmar constructio Suptaf. (mp) juridica Observatll [ Referinte
constructii de Din acte: 91 5. canstzuita 1a sol@0.7 ma; Loruinta, P =91
Alll 80836-C1 locuinte Masurata: |Cuactle mp.edificata in anul 2026, Sdeud=921 g
20,/

Lungime Seymente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
inceput LA sfarsit 24X seg'r_r.u(:r:g
} 1605,522.3 2 9a518472 21 ,Og—é
%1 1L8iv.8%) $13.650.60%
7 SubNieAlz 3 3us h3R.334 6.302

13,650 495

Dacument cave Comfune e Cu coractor persanal, pedtefais de e vedtertie Loger M

i aLe Dent

S1E3.05% 450

$ ad el eDay INCPITO

ar7200% Pagina 3 cha d




Carte Funciard Nr 80836 (_'rJ.'n./:1-:/'Om.,i,‘fd'u.'ri( iy Santimbry

Punct XY Punct X/Y Lungime
inceput sfarsit "’egmﬁ'r:)t
.
3 396533, 349 4/ 396520046 12,436
$13.655,401 v13664.8ng
4 39 226,218 5 34 515,858 2 391
513,664,894 513,697,404 16.39
5' 396415655 6. 395%14.89 g
517.677 404 413.676.677 1053
T S1d g3 219G 458 8575 87
51)6/6.67¢ 51 3.681,824 1 .
7 396448834 8 39%.484019 1.11
513.661,824 513.661.07
8 296.458,019 1 396.522.3 5.015
513.661.07 513.4615 nay 33

**Lungimile seomentelor sunt determinate in planul de proicciie Sterep 70 §i sunt rotunjite Ja | milimetry,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valogrea 1 milimetry,
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ROMANIA : :
JUDETUL ALBA
COMUNA SANTIMBRU
PRIMAR

Nr.nreg. 122/30.07.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirire privind insugirea Raportului de evaluare §i aprobarea vinzirii
imobilului teren inscris in 36 Santimbru, in suprafata de 805 mp, situat in
satul Totoi, str. ﬂ comuna Santimbru, judetul Alba, apartinind
domeniului privat al Comunei Santimbru

Avind in vedere prevederile legale :
- art. 136 alin. (8). litera a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ ;

Tinand cont de:

- Raportul de specialitate intocmit de Compartimentul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din cadrul Primiriei Comunei Santimbru, inregistrat sub nr. 6399 din 29.07.2026;

- Cererea domnului Indrei Teodor Valeriu, prin care solicitd demararea procedurii de
evaluare a terenului ce i-a fost atribuit in baza Legii nr. 15/2003, inregistrata sub nr. 2383 din
25.03.2026;

- Cererea domnului Indrei Teodor Valeriu, prin care soliciti initierea demersuriloe
legale in vederea vanzarii terenului intravilan inscris in CIF nr. 80836, situat in satul Totoi, str.

. comuna Santimbru, judeful Alba, inregistrata sub nr. 6598 din
29.07.2026:

- Raportul de evaluare a proprietitii imobiliare, inregistrat sub nr. 6294/16.07.2026,
avand ca obiect imobilul — teren inscris in CF nr. 80836 Santimbru, cu nr. top. 80836, in
suprafata de 805 mp, situat in satul Totoi, str. || | | . comuna Sintimbru, judetul
Alba, proprietate apartinand domeniului privat al Comunei Santimbru, intocmit de PFA
Cretiu Marian;

- Faptul ¢ imobilul — teren inseris in CF nr. 80836 Sdntimbru, cu nr. top. 80836, in
suprafata de 805 mp, situat in satul Totoli, str. _ comuna Santimbru, judetul
Alba, face parte din patrimoniul privat al Comunei Santimbru;

- Capitolul VII -Vanzarea terenulut catre beneficiar- din Regulamentul privind
cadrul, modalitatea si criteriile de analiza si solutionarea cererilor de atribuire a loturilor de
teren in conformitate cu prevederile Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personala, aprobat prin Hotararea nr. 87 din
31.10.2023;

Imobilul-teren mentionat a fost atribuit in folosinta gratuitd domnului Indrei Teodor Valeriu,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, precum si cu prevederile Regulamentului
privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizi §i solufionare a cererilor de atribuire a
loturilor de teren, aprobat prin Hotdrirea Consiliului Local al Comunei Séntimbru nr.
87/31.10.2023.



Avand in vedere faptul ci pe terenul atribuit a fost edificati o constructie proprietate a
beneficiarului si {indnd cont de prevederile Capitolului VII din regulamentul aprobat prin
Hotardrea Consiliului Local nr. 87/31.10.2023, privind vinzarea terenurilor, se propune
aprobarea vinzarii directe a imobilului-teren catre proprictarul constructiei, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare,

In vederea stabilirii valorii de piati a imobilului a fost intocmit Raportul de evaluare a
proprietdfii imobiliare nr. 6294/16.07.2026 de citre PFA Cretiu Marian, prin care valoarea
terenului a fost stabilitd la suma de 132.020 lei.

Fatd de cele prezentate, consider oportund si necesara adoptarea hotdrarii privind:
« insusirea Raportului de evaluare a proprietitii imobiliare nr. 6294/16.07.2026;
 aprobarea vanzarii directe a imobilului-teren cétre proprietarul constructiei;
+ stabilirea prefului de vanzare conform raportului de evaluare;
= Imputernicirea Primarului Comunei Santimbru pentru semnarea contractului de
vanzare-cumpdrare in forma autentica.

Avind in vedere ccle mentionate, precum si oportunitatea si legalitatea proiectului de
hotarare propun: inaintarea proiectului de hotardre privind insusirea Raportului de evaluare
§i aprobarea vanzarii imohilului teren inscris in CF nr. 80836 Séntimbru, in suprafatd de 805
mp. situat in satul Totoi, str._, comuna Santimbru, judetul Alba, apartinand
domeniului privat al Comunei Santimbru

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, initiez proiectul de hotarire sus mentionat, pe care il inaintez spre
analizd comisiilor de specialitate nr. 2 si nr. 3 din cadrul Consiliului Local al comunei
Sédntimbru dupa care. spre dezbaterca si aprobarca acestuia.
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA SANTIMBRU
COMPARTIMENT URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 6599 /29.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de Hotirare privind fnsusirea Raportului de evaluare si aprobarea

vanzarii imobilului terep i Santimbru, in suprafata de 805 mp,
situat in satul Totoi, comuna Santimbru, judetul Alba,
apartinand domeniului privat al Comunei Santimbru

Urmare a solicitdrii domnului Indrei Teodor Valeriu privind cumpararea imobilului-

teren inscris in CF nr. 80836 Santimbru. nr. cadastral 80836, in suprafata de 805 mp, situat
in satul Totoi, m comuna Santimbru, judetul Alba, se impune
analizarea oport Wl 31 legalatil vanzarii acestui imobil, care apartine domeniului privat al

Comunei Santimbru.

Imobilul-teren a fost atribuit in folosinta gratuita domnului Indrei Teodor Valeriu in
conditiile Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, precum si in conformitate cu prevederile Regulamentului privind
cadrul, modalitatea si criteriile de analiza si solutionare a cererilor de atribuire a loturilor de
teren, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al Comunei Santimbru nr. 87/31.10.2023.

Potrivit prevederilor Capitolului VII din regulamentul aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 87/31.10.2023, terenurile atribuite in conditiile Legii nr. 15/2003 pot face
obiectul vanzarii catre beneficiarii care indeplinesc conditiile stabilite prin regulament.

Avand in vedere faptul ca pe terenul atribuit a fost edificata o constructie proprietatea
salicitantului, iar acesta indeplineste conditiile prevazute de regulament pentru cumpararea
terenului, se propune aprobarea vanzarii directe a imobilului citre proprietarul constructiei.

In vederea stabilirii valorii de piata a terenului a fost intocmit Raportul de evaluare a
proprietatii imobiliare nr. 6294/16.07.2026 de catre PFA Cretiu Marian, prin care valoarea
imobilului a fost stabilita la suma de 132.020 lei.

Fatd de cele prezentate, tindnd cont de prevederile legale aplicabile si de
documentele existente la dosarul cauzei, apreciem ca sunt indeplinite conditile pentru
promovarea proiectului de hotarare privind:

 Tinsusirea Raportului de evaluare a proprietatii imobiliare nr. 6294/16.07.2026:

« aprobarea vanzarii directe a imobilului-teren citre proprietarul constructiei;

» stabilirea pretului de vanzare conform raportului de evaluare:

» imputernicirea Primarului Comunei Santimbru pentru semnarea contractului de
vanzare-cumparare in forma autentica.

Fata de cele expuse, consideram oportuna si legald promovarea proiectului de hotarare in
vederea supunerii spre aprobare Consiliului Local al Comunei Santimbru.

Intocmit,
Inspector Veres Mioara Denisa





