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Nr.Inreg. 123/30.07.2026

PROIECT DE HOTARARE

privind insusirea rapoartelor de evaluare aferente imobilelor-teren inscrise in CF nr. 80843
Santimbru si CF nr. 80849 Sintimbru, apartinind domeniului privat al Comunei Sintimbru

Primarul comunei Sintimbru,
Avind in vedere:

- Raportul de specialitate al Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Primiriei Comunei Santimbru, inregistrat sub nr. 6624 din 29.07.2026;

- Raportul de evaluare a proprietitii imobiliare, inregistrat sub nr. 6296/16.07.2026, privind
imobilul-teren inscris in CF nr. 80843 Santimbru, in suprafati de 771 mp, situat in satul Totoi, str.
Tineretului nr. 39S. comuna Santimbru, judetul Alba, apartinind domeniului privat al Comunei
Santimbru, intocmit de PFA Cretiu Marian;

- Raportul de evaluare a proprietdtii imobiliare. inregistrat sub nr. 6295/16.07.2026, privind
imobilul-teren inscris in CF nr. 80849 Santimbru, in suprafatd de 635 mp, situat in satul Totoi, str.
Tineretului, F.N.. comuna Santimbru, judeful Alba, apartinind domeniului privat al Comunei
Santimbru, intocmit de PFA Cretiu Marian;

Tindnd cont de dispozitiile:

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi pentru elaborarea
actelor normative, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art 8 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia
publicé, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 1, art 3 alin (1) , art 6, alin. (1) — (2) din Legea nr 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile H.G. nr.896/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinfe proprietate personala;

- art. 363, 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizat cu modificarile
si completdrile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

in temeiul art. 136, alin. 1, alin 2. alin 8 din QUG nr 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile gi completdarile ulterioare ;



PROPUN CONSILIULUI LOCAL SA ADOPTE PREZENTA

HOTARARE:

ART.1 Se insuseste Raportul de evaluare a proprietdfii imobiliare nr. 6296/16.07.2026,
avind ca obiect imobilul — teren inscris in CF nr. 80843 Santimbru, in suprafata de 771 mp. situat in
satul Totoi, str. Tineretului, nr.39 S. comuna Santimbru, judetul Alba, aflat in domeniul privat al
Comunei Santimbru, intoemit de PFA Cretiu Marian, prevazut in Amexa nr. 1, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

ART.2 Se insuseste Raportul de evaluare a proprictitii imobiliare nr. 6295/16.07.2026,
avand ca obicct imobilul — teren inscris in CF nr. 80849 Santimbru, in suprafata de 635 mp, situat in
satul Totoi, str. Tineretului, I.N., comuna Santimbru, judetul Alba, aflat in domeniul privat al
Comunei Santimbru, intocmit de PFA Creiu Marian, previzut in Anexa nr. 2, carc face part¢
integranta din prezenta hotarire.

ART 3 Rapoartele de evaluare insusite prin prezenta hotdrdre vor sta la baza procedurilor
de vanzare sau concesionare a imobilelor, dupa caz, cu respectarea prevederilor legale $i dupd
indeplinirea tuturor conditiilor prevazute de lege.

ART.4 Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Compartimentului
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primarici Comunei Santimbru

ART.5 Prezenta hotirire se comunica:

- Institutici Prefectului — Judetul Alba;

- Compartimentului Urbanism si Amenajarca Teritoriului din cadrul Primériei Comunci
Santimbru:

- Se va publica pe pagina oficiala de internet a institutiei

Initiator Avizat de legalitate
PRIMAR ST SECRETAR GENERAL DELEGAT
Popa loan-lanct MBR Talnar-Moga Aida
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ANEXA 1 la PH 123 din 30.07:2078" 275"

16 JUL 2076
P.F.A. CRETIU MARIAN 63
Str. Viilor, nr.122,
Galda de Jos
Mobil ; 0746.051514
RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATE IMOBILIARA
OBIECT : TEREN INTRAVILAN INSCRIS IN CF 80843 SANTIMBRU IN SU-

PRAFATA DE 771 MP SITUAT iN SATULTOTOI, STR. TINERE-

TULUI, NR. 39 S, COMUNA SANTIMBRU, JUDETUL ALBA

PROPRIETAR : COMUNA SANTIMBRU - DOMENIUL PRIVAT

SOLICITANT : PRIMARIA COMUNEI SANTIMBRU

Daltele, informefile 4 confinutil prezantulyl raport de avaluae, find confidentiale, nu vor putea fl copiate In parte sau In
totalitats si nu voe fi transmise unor Wil Ked acordul scris §i prealobi al avaluatorulul,
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Catre :
PRIMARIA COMUNEI SANTIMBRU

Stimati domni,

Anexat va remit raportul de evaluare care se refera la imobilul ,, TEREN INTRAVILAN N
SUPRAFATA DE 771 mp" amplasat in satul Totol, str. Tineretului, nr. 39 S.

Terenul expertizat este inscris in CF 80843 Santimbru, nr. cad. top. 80843 ~ teren intravilan in
suprafald de 771 mp -teren imprejmuilt, proprietar Comuna Santimbru - Domeniul Privat in cota acluala
1/1, dobandit prin lege, act normativ nr. Ig.7/1996 emis de Guvernul Romaniei, act administrativ nr. 85
din 31/10.2012 emis de Consiliul Local al comunei Santimbru prin care imobilul trece din domeniul public
in domeniul privat al comunel Santimbru, La sarcini este inlabulat dreptul de folosinta gratuita pe durata
existentei locuinel a lui Otvos Francisc Florin.

Date despre amplasament ;

Terenul se afla in zona , Lac” cu locuinte edificate Tn ultimii ani pe parcele date in folosinta gratuitd
de catre primarie famillilor de tineri pentru a-gi construl locuinte. In aproplarea terenulul este edificatd o
baza sportiva.

Terenul aste plat, orizontal si are toate retelale de utilitati : curent electric, apa, canalizare, gaz.
Pe parcela de teren expartizata este edificata fundatia unei cladiri de locuil .
Se solicita estimarea valorii de plata a terenului in vederea concesiondrii sau vanzaril.
Metodologia de calcul a valorii imobilului a tinut cont de scopul evaluarii, lipul proprietatii, starea
imobilulul, de caracteristici, de amplasament, de categoria de folosinta, de regimul juridic.
Informalii cu privire la oferte de vAnzAr imabiliare din zona terenulul de evaluat au fost oblinute
de pe internet si presa locala.
Raportul de evaluare a fost structurat dupa cum urmeaza :
(1) Partea introductiva
(2) Premizele evaluirii - in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza
modul de abordare al evaluaril
(3) Prezentarea datelor - in care sunt prezentate propriatatea imobiliara analizata, datele juridice sl
studiul de vandabilitate
{4) Analiza dalelor - confine aplicarea metodei de evaiuare, rezulitatul obtinut si opinia evaluatorului
(5) Anaxe - contin elemente care suslin argumentele prezentale in raport : copii extrase de CF, extras
din plan de situatie si amplasament intocmit de topograf, grila datelor de piata, informalii de piata,
fatografii.
in urma aplicarii metcdologiel de evaluare mai sus expuse , opinia evaluatorului valoarea de piata
a proprietaii imobiliare evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederila prezentului raport este :

V =121.100 lei

Referitor la valoarea de mai sus mentionez :

- valoarea a fost exprimata lindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale $i aprecierile ex-
primate in prezentul raport gi este valabiia in conditiile generale si specifice aferente perioadei ju-
lie 2026 a doua decada;

- valoarea nu {ine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
ceriniele legale

- valoarea propuséa este o prediclie

- valoarea propusa este subiecliva

- evallarea aste o opinie asupra unei valori

- valparea nu include TVA

- cursul mediu valutar luat in caleul la data evaluarii este 1 Euro = 5,24 lei

Cu stima,
Expert evaluator ing. Creliu Marian
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1.CE C

Prin prezenta certific ¢ elaborarea prezentului raport s-a facut in limita cunogtintelor si informatiilor
de pialé definute, jar concluziile §i rezultatele sunt strict personale nefiind influentate de nici un factar i
de asemenea certificdm ca :
- afirmaliile prezentate si sustinute in raport sunt corecte si adevarate
- analizele, opiniile $i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale
specifice $i sunt analizele, opiniile §i concluzitle noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere personal.
- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobilliara care face obiectul pre-
zentului raport de evaluare §i nici un interes sau influenta legate de pértile implicate.
- suma ce revine drept platd pentry realizarea prezentului raport nu are nici o legaturs cu declararea in
raport a unel anumite valori, din evaluare, sau inlerval de valor care sa favonzeze chientul gi nu esle
influentata de aparitia unui eveniment ulterior.
La elaborarea acestui raport de evaluare nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nict unei alte
persoane in alara evaiuatorului care semneaza mai jos.

La data elaborani acestul raport , evalualorul care semneaza mai jos este expert evaluator in do-
meniul constructiilor civile , industriale gi agricole si evaluarea proprietajilor imobiliare giare competenia
necesara intocmirii acastui raport.

ARII

2.1. Ipoteze si ipoteze speciale
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale prezentate in cale ca urmeaza, Opinia

evaluatorului este exprimata in concordania cu acesle ipoteze §i concluzil, precum i cu celelalte apre-
cieri din acest raport, Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a {inul seama la elaborarea
acestui raport de evaluare sunt urmatoarele :

Ipoteze

. Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informafiile i documentele furnizate de catre proprietar
fara a mal face verificar] sau investigatil suplimentare. Dreptul de proprietate este consideral valabil
si marketabil.

, Nu exist3, Ia data evaludril restrictii sau limitiri deosebite, restricii contracluale serviluli, leasing ipo-
-teci, care ar putea influenta sau ingradi dreptul de folosinga al imohilului

. Proprietalea esle considerata si evalualta ca fiind libera de sarcini ,

. Se presupune ca propriclatea se conformeaza tuturor reglementarilor i restrictiilor de zonare i utili-
-zare in afara cazulul in care a fost identificat3 o non-conformitate descrisa si luala in considerare in
prezentul raport.

. Presupunem ca nu exista la data evaluarii nici un fel de centaminanti i costul activitatii de deconta -
minare nu afecteaza valoarea ; nu am fost informali de nici o inspectie sau raport care $3 indice pre-
zenla cantaminantilor sau a materialelor periculoase.

. Se presupune cé imobilul respecta toale reglementarile si restrictile in domeniul urbanismului avand
toate aprobarile si avizele impuse de leqgislalia in vigoare.

. Se considera ca imobilul nu prezinia vicii ascunse sau nevizibile la infrastructura care sa afecteze va-
learea proprietatil,

. Aplicarea metodelor de evaluare se face luandu-se in considerare datqle disponibile peqlru evaluator
despre oferle sau tranzaclii imobiliare, care se practica la data evaluarii in comuna Santimbru.

. Situatia actuala a proprietatii imobiliare $i scopul prezentei evaluari au stal ja baza selectarii metode -
lor de evaluare si a modalitatilor de aplicare a acestora , pantru ca valorile rezullale sa conduca le
estimarea cea mai probabila a valorii proprietafi in condifile tipului valoril selectate,

. Evaluatorul considera ca presupuncrile efectuate |a aplicarea matodelor de evaluare au fost rezona-




bile in lumina faptelor ce sunt disponibile 1a data evaluarii gi a utilizat in estimarea valorii numai in-
formaliile pe care le-a avut la dispozitie férd a exclude posibliitatea existentei si a altor informat de
care evaluatorul nu avea cunostinte.

Ipoteze speciale :

. Lucrarea se bazeaza pe informatile date de reprezentantii primariel Santimbru. Se presupune c3
datele de carte funciara ale terenului expertizat si identificat la data inspactiel coincid cu cele aralate
de solicitant si mentionate in documentele prezentate de acesta, eu nefiind de specialitate nu am facut
o identificare topografica.

. Valorile estimate in euro sunt valabile atat timp cat condiliile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietel, nivelul cererii i ofertei, inflatia, evoluyia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe
piefele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea limpului gi vanajia
lor Tn raport cu cursul valutar nu este linjara.

. Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizérii prezentate in raport. Valori
separale alccale nu lrebuie folosite in legaturd cu o alld evaluare gi sunt invalide daca sunt astfel
utilizate.

. Intrarea in posesia unel copii @ prezentulul raport nu implica dreptul de publicare a acestuia, Eva-
luaterul prin natura muncii sale nu este obligat sa ofere in continuare consultania sau sa depuna
marturie in instanta relatlv 1a propriatatea In chestiune.

. Nici prezentul raport , nici parli ale sale (in special concluziile referitoare la valor, identitatea evalua-
lorului) nu trebuie publicate sau madiatizate fara acordul prealabil al avaluatorulul.

. Desi este o concluzie impartiala, experta i rezonabila a unul profesionist calificat, bazatd pe o analiza
a tuturor informatiilor relevante, expertiza de fala raméne totugi o opinie.

2.2. Identificarea clientului, obiectul evaluarii, scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost Tntocmit la cererea primariel comunei Santimbru cu sediul in
Santimbru, str. Blajulul, nr. 187, judetul Alba , cod fiscal 4562095.

Imobilul obiect al prezentului raport de evaluare este o parcela de teren intraviian in suprafatd de
771 mp , propretatea privata a comunei Santimbru.

Terenul este partial ccupat de fundatia unei viltoare cladin de locuit . Parcela este situaté in Tolol str.
Tineretului, f.n. 5l este Inscrisd in CF 80849 Santimbru.

Scopul prazentului raporl de evaluare este astimarea valorn de piala a terenulul in vederea concesio-
narii sau vanzaril.

2.3. Drepturi de proprietate evaluate
Tarenul avaluat este consideral liber de sarcini fiind proprietalea privata a comunei Santimbru. Se
evalueaza inlrequl drept de proprietate, care se considera deplin

ca justa; valoarea

2.4, Bazele evaly pul v,

[ [ :
speciald; valoarea de circulatie;
Baza evaluarni o constitule informatiile oblinute de expert pe piata imobiliara a comunel Santimbru |
judelul Alba. Tipul de valoare estimat este valoarea de piata
Valoarea de investitie este valoarea unuil activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar poten-
tial, pentru o anumita investifie sau In scopuri de exploatare. Aceasla este un tip al valoril specific
entitdtil. Desi valoarea pentru proprietar a unui activ poate fi egald cu suma de bani care ar putea fi
eblinuta din vanzarea lui catre o alta parte, acest tip al valorii reflecta beneficiile abtinute de o entitate
din detinerea unui acliv §i, ca Urmare, nu presupune in mod necesar un schimb Ipotetic. Valvarea de
investitie reflecta situatiile $i oblectivele financiare ale entitAtii pentru care se faca evaluarea. Ea este
deseor! utilizald pentru cuantificarea performantei investitiei. Diferenta dintre valoarea d? investifie a
unui activ §i valoarea lui de piatd reprezinta motivatia pentru cumpdratori sau pentiu vanzator de a
intra pe piala. _
Valoarea justd este prejul estimat paniru transferul unui acliv sau 3 unei datorii intre parfi
identificate, aflate in cunogtingd de cauza gi hotarate, care refiectad Interesele acelor parll. Pentru site
scopurl decat pentru utilizarea In situalfile financiare, valoared justa poate fidiferita de valoarea de piata.
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Valoarea justd cere estimarea pre{ului care este just penlru ambele parfi identificate luand in consi-
derare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obfine din tranzacfle. Aceasta, de obicel,
este aplicata in contextul judiciar. In contrast, valoarea de piaf cere ca crice avanlaj, care nu ar fi
obtenabll de catre participantli pe piata, sa nu fia luat in considerare. Valoarea justd este un concept
mal larg decat valoarea de piald. Desl, in multe cazuri, preful care este just pentru ambele parti va fi
eqal cu cel obtenabil pe piata, vor fi situatii in care estimarea valori juste va presupune luarea Tn
considerare a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in estimarea valon de piafd, cum er fi
orice element al valorm speciale rezuliat in urma combinérii drepturilor asupra proprietatii.

Valoarea speciala este o suma de bani care reflecta caracteristicile particulare ale unul acliv, care
au valoare numai pentru un cumpdritar special. Un cumpdrdtor special esle un anumit cumparator
pentru care un anumil acliv are valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra
aces-tula, care nu ar fi disponibile alter cumpdratori de pe piatd, Valoarea speciald poale apare cand
un acliv are caracleristici care 1l fac mai atracliv pentru un anumit cumparator, decat pentru aly
cumpdratori de pe piat3. Aceste caracteristicl pot fi caractenslicile fizice, geoarafice, economice sau
jundice ale unui actiy.

Valoarea de circulafie este o nofiune folosita in cauzele aflate pe rolul instanielor de judecata,
Ea se asimileaza in general cu valoarea de piata.

Valoarea de piald reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o dalorie ar putea i schimbat
(), la data evaludrii, intre un cumpdrdlor hotarat gi un vanzator hotdrdt, intr-o tranzactie napartinitoare,
dupé un marketing adecval i in care partite au actionat fiecare In cunosliniad de cauza, prudent gi fara
constrangere . Valoarea de piata este preful cel mai probabil care se poate obtine in mod rezonabil pe
piata, la data evalusiri. Acesta este cel mai bun pre| oblenabil in mod rezanabil de catre vanzator si cel
mai avantajos prej obtenabll in mod rezonabil de cétre cumparator. Valoarea este mai degraba o suma
astimata decal o suma de bani predeterminatd sau pretul efectiv de vanzare. Un cumparaltor holarat
este un cumpérator motivat, dar nu sl obligat sa cumpere, Un vanzator hatirat nu este nici un vanzator
nerabdator , nici un vanzator gata s3 vanda la orice prel, nici unul pregatit pentru a rezista la un preg
care este considerat a fi nerezonabll pe piata curentd, Vanzatorul holarat este motivat 53 vénda activul
in condiiile pletei, Ia cel mai bun pret accasibil pe piala liberd, dupd un marketing adecvat, oricare ar fi
acel prel. O tranzaclie nepartiniloare presupune ca franzactia la valoarea de piafd are loc intre paryf fard
legatura intre ele fiecare actionand independent. Un marketing adecval pre-supune ca activul sa fie
adus in atentia unul numar adecvat de participanti pe piala, Pericada de expunere are loc inainta de
data evaluari. Conceptul valoare de piald presupune un prel negocial pe v piala deschisa gi
concurentiald unde participantil actioneaza Tn mod liber. Piata unul activ ar putea fi o piala internationals
sau o piata locald. Piaja poate fi constituita din numerosi cumparatori gi vanzatori sau poate fi o piata
caracterizata printr-un numar limitat de participanti de pe piaté. Piala in care activul este expus pantru
vanzare este piata in care activu! se schimba in mod normal. Pentru evaluarea terenului se pol utiliza
mal multe metode, cea mai precisa fiind comparatia directa stunci cand exista suficiente informati de
piata cu privire |a tranzactii Incheiate sau oferte de vanzare.

Abordarea prin piad (comparatia directd) presupune o analiza a pietal pentru a gési proprietati si-
milare si comparénd apoi aceste proprietati cu cea de evalual. Aburdarea se utilizeaza la evaluarea
terenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaludri. Prin aceastd metoda | preturile gi
informatiile referitoare la oferte sau tranzactii cu proprietdli similare sunt analizate ntr-g grilad cu
clemente de comparalie. Elementele de comparatie sunl caractenstici ale proprietatilor i tranzactiilor
imobiliare, care au consecinta varlatil ale prefurilor plétite (ofertelor) pe piata imobiliara, Expertul ia in
considerare si compera toate diferentele rezonabile intre proprietatile comparabile, diferenle care
influenteaza valoarea. Pe baza acestor diferente se fac coreclii ale preturilor (ofertelor) fiecarei pro-
prietali comparablle pentru a face proprigtaile echivalente la pretul unitar sau pretul total

2.5. Data estimarii valorii; data raportului

Valoarea obfinuta prin evaluare a fost determinati la nivelul celei de-a doua decade a lunii iulie 2026,
Data raportulul de evaluare este 14,07.2028.

2.6. Moneda raportului
Coanform sollcitarii clientului opinia finald va fi exprimald in lei .

2.7. Modalitati de plata

Valoarea cxprimata ca apinie In prezentul raport de evaluare reprezimé suma care urmqazé_ afi
platita cash si integral in ipoteza unei tranzacly, fard a fua in calcul condilii de platd decseabita (rate,

leasing, ipoteci) .
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2.8, Inspectia proprietatii

Inspectia imobilului s-a fAcut de catre expert la data de 10,07.2026 . Cu ocazia inspectiei am cules
informalii, am facut verificar vizuale, am ficut fotografii ce vor fi atasate raportului. Nu am facul
masurator] suprafata terenului luata Tn calcul fiind cea inscrisa in cartea funciara prezentala de
solicitantul evaluarii,

Informalii cu privire 1a oferte de vanzare pe pigla Imobillara a comunel Santimbru s-au obiinul de la
primarie, din presa scrisa si presa virtuala, De asemenea au fost folosite infermaliile confinute in copia
extrasului de carte funciara.

2.10. Clauza de nepublicare

Datele sl Informalille continute in prezentul raport sunt confidenliale §i orice referire la acesta nu pot
fi facute publice numai cu acordul scns al evaluatorulul,

2.11. Valabilitatea raportului
Valorile obtinute prin evaluare au fost determinate a nivelul celei de-a doua decade a lunii ivhe 2026
si ele sunt valabile la aceasta data .

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Prezentarea qenerala a proprietatii imobiliare
3.2 Situali =

Terenul expertizat este inscris in CF 80843 Santimbru, nr. cad, top. 80843 ~ teren intravilan n
suprafata de 771 mp -teren imprejmuit, propristar Comuna Santimbru - Domeniul Privat in cota actuala
171, dobandit prin lege, act normaliy nr, 19.7/1896 emis de Guvernul Romaniei, acl administrativ nr. 85
din 31/10.2012 emis de Consillul Local al comunei Santimbru prin care imobilul trece din domeniul public
in domeniul privat al comun ei S&ntimbru. La sarcini este intabulat dreptul de folosinia qratuita pe durata
exiastentel locuintel a lui Otvas Francisc Florin.

3.3. Des samentulu

Terenul de expertizat sa afla in satul Toloi, zona ,Lac’, in partea nordica a localitalii, in apropierea
bazel sportive construitd Tn ultimii ani de primaria Santimbru. Terenul expertizat reprezinta o parceld
dintr-un teren mai mare care a lost parcelal in 24 pentru locuri de casa s dale in folosinta gratulta
familiilor tinere in vederea edificarni de locuinte.

3.4. Accesul
Accesul la teren se face din drumul astaltat care traverseaza localitatea. Intre parcelele de teren au
fost amenajate strazi care de asemanaa sunt asfaltale §i au refelele de utilitatl.

3.5. Descrierea terenului

Terenul este de forma aproximatly dreptunghiulard, plat, onzontal, partial liber, partial ocupat de fundalia
unei viitoare cladiri de locuit.

3.8, Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata Imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu altii in scopul de a
efectua tranzaclii imobiliare. Participantii pe piala pot fi cumparatorii, vanzatori, chiriagti, proprietarii,
cradilorii, debitoril, antreprencrii, constructorii, administratorii, investitoril i intermediarii, O piala
imoblliara este alcatuila din participantil pe plata angajati in lranzactii imobiliare.

Piata Imobillara din comuna S&ntimbru a cunoscut usoard crastere a aclivitai in ultimii ani corelare
cu dezvollarea comunei 1a care s-au facut investitii importante in toate domeniile economiei principalul
jucator de pe piata imobiliara din zona fiind firma de recuncaglere internationald SC TRANSAVIA SA,
care isi are sediul in comuna si desfégoard o buna parte din activilate pe raza comuned

3.7. Analiza cererii

Cererea reflecta necasitatile, dorinjele materiale, puterea de cumparare §i preleriniele consumata -
rilor. Analiza cereril se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatorl, chiriagi) fiind impor-
tanti urmétori factori : populatia In aria pietei, dimensiunea g1 numarul familiilor locatare, rala de creg-
lere sau descrestere In formarea locatarilor, veniturile §i salariile, tipologia locurilor de munca §i rata
somajului, reportul intre spatiile loculte de proprietari §i chiriasi, nivalul economiilor, cerinjele de cie-
ditare, modul de utilizare a terenurilor si directile de dezvoltare urbanistica, climatul topoyrafia, dre-
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najul, stratul de fundalie, bariere naturale sau artificiale, structura taxelor locale si a administratiel,
dispenibilitatea facifittilor de sprijin si serviciile comunale (institutii cullurale, facilitéli de ecucalie §i
calilatea scolilor, facilitali sanitare si medicale, servicii de pompieri §i poliie).

Aclivitatea pielei imobiliara este ciclica. O piala activa este caracterizatd prin cerere in crestere i
este uneori numita piaja vanzatorilor pantru ca vanzalorii pot chline prejuri mari pe proprietali dispo-
nibile. O piald in cadere este o piala in care scaderea cererii este insalitd de o supraoferia relativa si ¢
scidere a preturilor si se numeste piata cumparatorilor pentru ¢a au avantaj cumparatoril. Cererea de
proprietd{i imobiliare a fost in usoara crestere in ultimil ani. Primaria comunei Santimbru face efortun
de atrage familile tinere creand diverse facilitali cum este cazul de fata in care un teren a fost parcelat
in 24 de unitati si dat in folosinta gratuita familiilor tinere in vederea edificéril de locuinie.

3.8. Analiza ofertei ¢ etitive

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza cferta competitiva se stu-
diaza factorii : cantitatea §i calitatea concurentei disponiblie, volumul construcliler noi, proiscte in
constructie sau planificate, disponibilitatea §i preful terenului iber, costuriie de constructie ¢i dezvoltare,
proprietatile ofesite curent, gradul de ocupare de catre propristari §i de catre chiriagi, cauzele i numarul
de proprietadli vacante, transformarea pentu ulilizéri alernative. condili economice si imprejurar
speclale, disponibilitatea creditelor pentru construclii g1 & finanjarii, impactul normativelor de constructll,
zonardi urbanistice i a altor reglementdri asupra volumului si costulul constructilor,
Oferta de pe piata imobiliara a2 comunei Santimbru a cunoscut de asemenea o usoara crestere in ultimii
ani investitile derulate de primarie in cesa ce priveste infrastructura fiind Impresionante. Localititile
componente au sirdzile asfaltate si au toate retelele de utllitdti : curent slectrice, apa, canalizare gaz..

3.9. Echilibrul pietai
Raportul cererg/ofend se poate considera 13 ora actuala ca fiind carecum in echilibru.

\LIZA DATELOR SI CONCLUZI
4.1. Cea mai buna utilizare - CMBU

Cea mai buna utilizare a unul imobil este utilizarea razonabild, probabifa st legalks a unui teren liber
sau construit care este fizic posibild, fundamentala adecvat, fezabila financlar §i are ca rezultat cea mai
rnare valoare, Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebul data unel
proprietati imebiliare prin constructiile ce-I apartin
Avand in vedere amplasamentul teranului, caracteristicile zonei, dotarile, etc. apreciez ca o foarte buna
utilizare a acestuia a fost cea de fi destinat constructiel de locuinté fiind astfel rezolvatd o problema
sociald.

4,2, Evaluarea terenului
4.2.1. Abordarea prin comparalia directa

Accasti metod3 analizeaza informalii referitoare la tranzactii sau oferts de vanzare cu lerenuri simi-
lare terenului expertizat (in cazul de fata oferte de vanzare), care se pun intr-o grila cu comparabile la
care se fac corectile ce se impun in funclie de caracteristici, Voi folosi informatii de piata culese din
presa scrisa si virtuala. Valoarea terenului rezultd din grila datelor de platd inlocmité $i prezentata mai
jos la pagina 10,

4.3. Opinia evaluatorului

Terenul evalual are ca puncte tari amplasarea buna in cadrul localititii, accesul din drum asfaltat,
existenta tuturor retelelor cu utilitay, caracteristicile fizica favorabile.

in corelare cu conditille pietei imobiliare actuale din zona si avand in vedere loate caracteristicile
parcelei expertizate de care s-a finut seama in raport, valoarea de 167 lei/mp (30 euro/mp) deter-
minata in grild, poate fi considerata o baza credibila de pornire in cadrul demersuriior ce se vor face
de catre primarie pentru concesionarea sau vanzarea terenuiul,

5.PREZENTAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul Creliu Marian sunt inginar abselvent al Institutului politehnic Timisoara, Facultatea de
Constructii, sectia Constructil Civile, Industriale i Agricole promole 1984.

Sunt expert tehnic judiciar cu specializarile Constructii clvile, indusinale, agncole sl Evaluarea pro-
prietdlii imoblliare. :

Sunt persoana lizica autorizatd cu obiectul de activitate expertiza tehnica si evaluare, servicii de

consultanta.




FOTOGRAFII CU PARCELA EXPERTIZATA, FUNDATIA EXECUTATA PE PARCELA

ZONA DE AMPLASARE




EVALUAREA TERENULL)I - GRILA DATELOR DE PIATA

_Elemente de comparatie Subtect | Comparabila | | Comparabila 2 | Comparabila 3
__Suprafata (mp) | 7 XS0 | 300 | S90
Pret (olerta) (curo/mp) 33 1 32 | 2
Drepturi de proprietate Integral integral | Integral Integral
\nl'n;uu;l il_iUEH‘llil: (%a) I S | ) L e
Valeare ajusiatd ] |33 | 32 |24
Conditii de viinzare Oferta | Ofcrid . Oferty
Valoarea ajusting (Ya) | -5 Uy 505
Valodre corectic (curo/mp) ’ -1.08 | -1.6 -1.2
Valoare ajustata 31,35 304 228
Loculizare B Similar Aai bun Mai bun
Valoarcas djustdrii (%) ‘ L -3%, | -3 %
Valoare corectic (euro/mp) 0 -1.82 114
Valoare ajustatd 31.35 | 28,88 2106
Acces | Asfail Sumilor Stomifar Sl
Valoarca ajustarii (Y5) 0 | 1 | 0
Valoare corectie (curo/mp) | 0 0 0
Valoarc ajustaid | : 3135 ; 28,88 | 21,66
~ Regim juridic Intravilan | Intravilan | Intravilan | Imwoevilm |
Valoarea ajustarii (Ya) 1} 1 0 il o —(
Valoare corecyie (eura/mp) | | 0 ! 0 0
Valoare ajustaid B ‘ Nn3s | 2888 | 21.66
] Utilitati I Toate | Similar | Similar Similar
Valoarea austlri (%) ‘ o ! 0 | 0 |
Valoare corectie (curo/mp) | [ o | w® 0
 Valoare ajustat - 31,35 288K 21.66
Staren terenului | Pargial construit | Liber Liber Liber
Valoares sjustarti (%) | -5 ! 3% ! 3% =
\'.lhl.eu‘(‘ullttlic(v:urn‘nlpi - 71 7-| Sh | -1.44 ! -1.08
Valoare ajustatd | 77 20.79 | I 4.5 A JOSR
Suprafata (mp) , 850 1400 ] _1.590
Valoarcs ayustds (%) | | 079 % 6.2U % R.19%
__ Valoare coreetie (euromp) | 023 | 17 | 8
Valoare ajustatd ) 30.02 | 20.15 | 2241
i f'otal ajustare bruta (%5) B 8,79 % 21.29% | 23.19 9%
| Ajustarca brutd cea mai micd | 10,79 | _
' Valoarca estimatd - |
rol.(curo/mpl B 30,0 N
Valoarca estimatd rol. (levmp) IS8T | L R
| Valoarea totald estimald (euro ) | 23.130 [ '
| Valoarea tofald estimata (lei) | | 121100 [

Explicarea corecliilor :

- pentru condilii de vanzeare s-au aplical corectii negative |, ofertele fiind negociabile

- pentru localizara s-au coraclii negatlve comparabilelor 2 5i 3 amplasate mai bine in Santimbru, le-
calitalea centru de comuna

- pentru starea terenului s-au aplicat corectii negative comparabilelor care sunt libere de constructy

- pentru diferenta de suprafata s-au aplical coreclii pozitive comparabilelor care au suprafele mal
mari (am considarat o corectie de 1 % pentru fiecare 100 mp diferenta)
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.ﬁ Oticiul d¢ Cadastru 5i Publicitate Imobiliara ALBA Ne, cerere 49603

Hireul ae Cagastru §i Publicita c Imobiliara Aina lulta T 10
Lura 07
.\m:l 2016

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AN g0, PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 80843 Santimbru lw‘lnﬂmimmmaﬂkm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravitan

Adresa: jud. Alba, UAT Santimbru, Loc. Totol, Nr, 395
Nr. [nr. cadastral Nr.
Crt Vtopograﬂc
AL | 80843 771 Tergnamprejmul,

imobll inseris in CF sporadic 71055,

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinie

17654 / 07/01/2020

Rur;ul:ul Cadastral al imobilelor (UAT Santimbru); Act Normativ lg.7/1996 emis de Parlamentul Romanier;

Se infiintoaza cartea funcigra a imobilutui 80843 ca urmare a linalizari Al
Bl inregistrarii sistematice, Imobilul s¢ gaseste in registrul cadastral al
moblielor sub 'nm‘aml 1324
L Ad: mn.strauv nr din 31/05/2012 emis de CONSILIUL LOCAL SANTIMBRLU (HOTARAREA CONSILIULUI

| OCAL
SL inflinteaza cartea funciara 71055 a imobilulu cu numarul cadastral
B2 71085/Santimbru, rezultat din dezmembrarea im nlnh. ul cu numary!
cadastral 70971 inscnis i carlea lunciary 7097
[Act Normativ nr. 245, din 12/04/2012 emis ge (:UUU!NUL ROMANIFI (. pentru modhiicarea s completorca
‘unor anexe la HG 97472002 prvind atestarea domeniulu public al judetului Alba, Hatarirea nr. 47/31.05-2012
{emise de Consiliul Local al com. Sintimbruy;
intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lc‘ch- cota actuala Al
1/1
i) COMUNA SiNTIMBRU-DOMEN!UL PRIVAT, Inch,36184,/2012

QASERVATII: pezitie transcnsa din CF 7097 1/Santiunbr, inscriga prin incheiereg nr, 20572 din 12/07/2012

n
“

|
83

Act Administrativ nr. 85, din 31/10/2012 emis de Consillul Local al comunei Sintimbry

In baza Hotaririi nr.85/2012 emisa de Consiliul Local al comunei Al
B4 Sintimbru,imobilul de sub Al trece din domeniul public in domenul

|privat al comunel Sintimbru.,

C. Partea Ill. SARCINI

inscncn pnvmd dn’membrhmlntele dreptului de propnelate drermm reale
de garantie si sarcinl

Referinie |

__7654./_(_)_7/01/2020 -
Act Admumistraliv - nr T1871. din 25/03/2014 emis de COMUNA SINTIMBRU (, act zormimstratiy nr. A1/31 03
]OM emis de \_Ot\\lLU L()l Al QINTIMBRU )

C1l intzbulare, drept de FOLOSINTA

1) OTVOS FRANCISC FLORIN, folosinta gratuita pe durata existenler locuintel

Se Indreapta eroarea matenala strecurata odala cu nreqistrarea Al

cereril de mal sus in sensul ca, [
C2 operatiunea de carte tunciara care s-a glectual este de (mabulare

respectiv cod 2.3.2 51 nu notgre -
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Avuzat Secretar General delegat |
: ! Télnar-M

Initiator
Primar, Popa-loan-lanc

Dacument care contine date cu Caracler pids
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ANEXA 2 la PH 123 din 30.07.2026" .. 4994 "

e
P.F.A. CRETIU MARIAN 16 JUL 2026
Str. Viilor, nr.122,

Galda de Jos

Mobil : 0746.051514

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA

OBIECT : TEREN INTRAVILAN INSCRIS IN CF 80849 SANTIMBRU iN SU-
PRAFATA DE 635 MP SITUAT IN SATULTOTOI, STR. TINERE-

TULUI, F.N., COMUNA SANTIMBRU, JUDETUL ALBA

PROPRIETAR : COMUNA SANTIMBRU - DOMENIUL PRIVAT

SOLICITANT : PRIMARIA COMUNEI SANTIMBRU

Datels, informalide §i conpnutul prezentulul raport de evaluars, find confidentiale. nu vor putea i copiate In parte sau In
1otalitate $i nu vor fi ransmise unor tarfi 1ara acordul scnis i presiabll al evaluatorulul,

2026




Catre :
PRIMARIA COMUNEI SANTIMBRU

Stimati domni,

Anexat va remil raportul de evaluare care se refera la imobilul ,, TEREN INTRAVILAN iN
SUPRAFATA DE 635 mp” emplasat in satul Totoi, str. Tineretulul, fn,

Terenul expertizat este inscris in CF 80849 Santimbru, nr, cad. top. 80849 — teren intravilan in
suprafata de 635 mp -teren neimprejmuit, proprietar Comuna Santimbru - Domeniul Prival in cota
actuala 1/1, dobandit prin lege, act normativ nr. 245 din 12.04.2012 emis de Guvemul Roméniel, act
adrinisltrativ nr. 85 din 31/10.2012 emis de Consiliul Local al comunei Santimbru prin care imobilul trece
din domeniul public in domeniul privat al comun el Santimbru. .

Date despre amplasament :

Terenul se afid in zona , Lac” cu cladir edificate in ultimii ani pe parcele dalte in folosin{a gratuita
de catre primarie familiilor de tineri pentru a-sl canstrul locuinte. In apropierea terenulul este edificats o
baza sportiva,

Teranul este piat, orizontal gi are loate retelele de ulilitati : curent electric, apa, canalizare, gaz.

Pe parcela de teren experfizati aste edificata fundatia unei cladiri de locuit.

Se solicita estimarea valorii de piatd a terenului in vederea concesionarii sau vanzari.

Metodologia de calcul a valorii imobilului a |inut cont de scopul evaludril, tipul proprietatii, starea
imobilului, de caracteristicl, de amplasament, de categoria de folosintd, de regimul juridic.

Informatil cu privire la oferte de vanzari imobiliare din zona terenului de evaluat au fost obtinute
de pe internct $l presa localé,
Raportul de evaluare a fost structurat dup cum urmeaza :
(1) Partea introductiva
(2) Premizele evaluani - in care se gasesc principalale elemente cu caracter specific care delimiteaza
modul de abordare al evaluarii
(3) Prezentarea datelor - In care sunt prezentate proprietatea imobiliara analizat, datele juridice 5l
sludiul de vandabilitate
(4) Analiza datelor - conline aplicarea metodei de evaluare, rezultatul obtinut i opinia evaluatorului
(5) Anexe - contin elemente care suslin argumentele prezentate Tn raport : copll extrase de CF, extras
din plan de silualie si amplasament intocmit de topograf, grila datelor de piata, informatii de piata,
fotografii.
Tn urma aplicarii metodologiei de evaluare mal sus expuse , opinia evaluatorulul valearea de piata
& proprielalii imobiliare evaluate, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport este :

V = 101.600 lei

Referilor la valoarea de mai sus mentionez !

- valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele, ipolezele speciale i aprecierile ex-
primate in prezentul raport gi este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei iu-
lie 2026 a doua dacada;

- valoarea nu fine seama de responsabilitaile de mediu si de coslurile implicate de conformarea la
cerinlele legale

- valoarea propusa este o prediclie

- valoarea propusa este subiecliva

- evaluarea este o opinie asupra unel valor

- valoarea nu include TVA

- cursul mediu valutar luat in calcul la data evaluarii este 1 Euro = 5,24 lal

Cu stima,
Expert evaluator ing, Cretiu Marian
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1.CERTIFICARE, DECLARATIA EVALUATORULUI

Prin prezenta certific ¢a efaborarea prezentulul raport s-a facut in limita cunostintelor si informatiilor
de piafa definule, iar concluziile §i rezultatele sunt strict personale nefiind influentate de nici un factor si
de asemenea certificam ca :

- afirmatiile prezentate i susfinute in raport sunt corecle §i adevarate
- analizele, opiniile $i concluziile prezentate sunt limitate numal de Ipotezele si ipotezele speciale
specifice gi sunt analizele, opiniile $i concluziile noastre personale, fiind nepdartinitoare din punct de
vedere parsonal.

nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliard care face obieclul pre-
zenlului raport de avaluare si nici un interes sau influenia legate de pariile implicate.
- suma oe revine drepl plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in
raport @ unei anumile valori, din evaluare, sau Interval de valorl care sa favorizeze clientul $i nu este
influentala de aparifia unui eveniment ullerior.
La elaborarea acestui raport de evaluare nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoang in alara evaluatorului care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestul raport , evaluatorul care semneaza mai jos este expert evaluator in do-
meniul constructiilor civile , industriale si agricole i avaluarea proprietatilor imobiliare $i are competenta
necesara Intocmirii acastui raport.

IZELE EVALUARII
2.1. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de Ipoteze sl Ipoteze speciale prezentate In cele ce urmeaza. Opinia
evalualorului esle exprimata in concordantd cu aceste ipoteze §i concluzil, precum si cu celelalte apre-
cleri din acest raport, Principalele ipoteze §i ipoteze speciale de care s-a |inul seama ia elaborarea
acosiul raport de evaluare sunt urmétoareles :

Ipoteze

. Aspeclele juridice se bazeaza sxclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietar
fard a mal face verificari sau investigalii suplimentare. Dreptul de proprietate esle considerat vatabil
$i marketabil.

. Nu exista, la data evaludrii restrictii sau limit3r] deosebite, restrictii contractuale ,servitufl, leasing ipo-
-teci, care ar putea influenta sau ingradi dreplul de folosinia al imobilului.

. Proprictatea este consideratld gi evaluata ca fiind libera de sarcini |

. Se presupune ca proprietatea se conformeaza uttiror reglementarilor si restrictiilor de zonare si utili-
-zare in afara cazulul in care a fost identificata o non-conformitate desaisa gi luala in considerare in
prezentul raport.

. Presupunem ca nu exista la data evaluani nici un fel de contaminanti s1 costul activitatu de deconta -
minare nu afecteaza valoarea ; nu am fost informatl de nicl o inspectie sau raport care sa Indice pre-
zenta contaminantilor sau a materialelor periculoase.

. Se presupune ci imobllul respecla loate reglementérile si restricliile in domeniul urbanismului avand
toate aprobarile i avizele impuse de legislatia in vigoare.

. Se considera c& imobilul nu prezinta vicii ascunse sau nevizibile la infrastructura care sa sfecteze va-
loarea proprietati.

. Aplicarea metodelor de evaluare se face Juandu-se in considerara datq}g disponibile pentru evaluator
despre oferte sau tranzactii imobiliare, care se practica la data evaluarii in comuna Santimbru,

. Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluarl au stat la baza selectdril metode -
lor de evaluare si a medalitatilor de aplicare a acestora , pentru ca valorile rezultate s conducs la
astimarea cea mal probabil3 a valorli proprietatii in condifiile tipului valorii selectate,

. Evaluatorul considera cé presupunerile efectuate |a aplicarea metodelor de aevaluare au fost rezona-




bile in .I.umina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii $i a ulilizal in estimarea valorii numai in-
formaiile pe care le-a avut la dispozitie fira a exclude posibilitatea existentei si a altor informatii de
care evaluatorul nu avea cunostinte.

Ipoteze speciale :

- Lucrarea se bazeaza pe informaliile date de reprezentantii primariel Santimbru. Se presupune ¢@
datele de carte funciara ale terenului expertizat si identificat la data inspectiei coincid cu cele aritate
de solicitant si mentionate in documentele prezentate de acesta, eu nefiind de specialitate nu am facut
o ldenlificare topografica.

» Valorile estimate In EUR sunt valabile atat timp cat condilile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii $i ofertei, inflalia, evolutla cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe
pietele imobiliare valorile pol evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea limpului si varialia
lor In raport cu cursul valuar nu este liniara.

. Orice alocare de valori pe componente este valabila numal in cazul utilzarii prezentate in rapon. Valorl
separale alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o allA evaluare si sunt Invalide daca sunt astiel
utilizate.

. Intrarea in posesia unei copll a prezentuiui raport nu implica dreptul de publicare a acestula. Eva-
ltnqtorql pnn natura muncii sale nu este abligat sa ofere in confinuare consultantd sau sa depund
matturie in Instanta relativ Ia proprietatea in chestiune.,

« Nict prezentul raport | nici partl ale sale (in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaiua-
lorulut) nu trebule publicate sau mediatizate {ara acordul prealabil al evaluatorului.

. Desi este o concluzie impartiala, expertd sl rezonabild a unul profesionist calificat, bazati pe o analiza
a tuturor informatiilor ralavante, expertiza de fata ramane totusi o opinie.

2.2, ldentificarea clientului, obiectul evaluarii, scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fosl intocmil |a cererea primariei comunei Santimbru cu sediul in
Santimbru, str. Blajulul, nr. 187, judelul Alba , cod fiscal 4562095

Imebilul obiect al prezentului raport de evaluare esle o parcela de leten intravilan in suprafatd de
635 mp , proprietatea privata a comunei Santimbru.

Terenul esle parfial ccupat de fundalia unei viitoare cladiri de locult, Parcela este situata in Totol, sir.
Tineratulul, f.n. ai este Inscrisa in CF 80848 Santimbru,

Scopul prezentului raport de evaluare este eslimarea valorii de piata a terenului In vederea concesio-
narii sau vanzarii.

2.3. Drepturi de proprietate evaluate

Terenul evaiual este considerat liber de sarcini fiind proprietatea privata a comunei Sanlimbru. Se
evalueaza intrequl drept de proprietate, care se considera deplin,

speciald; valoarea de circulatie;

Baza evaluarii o constiluie informaliile oblinute de expert pe piala imobiliara @ comunei Santimbru |
judetul Alba. Tipul de valoare eslimat aste valoarea de piata.

Valoarea de investitie este valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar poten-
tial, pentru © anumitd inveslifie seu in scopuri de exploatare. Aceasta este un fip al valoni specific
entitalii. Desl valoarea pentru proprielar a unui activ poate fi egala cu suma de bani care ar putea fi
oblinuta din vanzarea lul catre o aitd parte, acest tip al valoril reflacta heneficlile obtinute de o entitate
din detinerea unul activ $i, ca urmare, nu presupune in mod necesar un schimb ipotetic. Valoarea de
nvestifie reflecta situatiile §i oblectivele financiare ale entitatii pentru care se face evaluarea. Ea este
deseorni ulilizata pentru cuantificarea performantei Investiliel. Diferenta dinlre valoarea de imnvestijie a
unui actlv si valoarea lui de piatd reprezintd motivatia pentru cumparalori sau pentru vanzator de 8
intra pe piata.

Valoarea justad este prejul estimal pentiu transferul unul activ sau a unel datorii intre pan
idantificate, aflata Tn cunostintd de cauza gl hotdrdte, care reflectd interesele acelor parll. Penltru alle
scopuri decat pentru utifizarea in situatiile financiare, valoarea justa poate fi diferila de valoarea de piata.
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Valoarea justd cere eslimarea prefului care este just pentru ambele parii identificate, luand in consi-
derare avantajele sau dezavantajelq pe care figcare parte le va obline din lranzaclie. Aceasla, de cbicei,
este aplicata in contextul judiciar. In contrast, valoarea de piatd cere ca orice avantaj, care nu ar fi
obtenabil de catre participantii pe piata, sa nu fie luat In considerare. Valoarea justéd este un concapt
mal larg decat valoarea de piafa. Desi, in multe cazuri, preful care este just pentru ambele pari va fi
egal cu cel oblenabil pe piata, vor fi silualii in care estimarea valorr juste va presupune luarea In
censiderare a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare In estimarea valori de piatd, cum ar fi
orice element al valoni speciale rezultat in urma combinarii drepturilor asupra preprietatil,

Valoarea speciala este o suma de bani care reflecla caracteristicile particulare ale unui activ, care
au valoare numai pentru un cumpdrator special. Un cumparator special este un anumit cumparator
pentru care un anumil acltiv are valoare speciala, dalorité avantajelor rezullate din proprietatea asupra
aces-luia, care nu ar fi disponiblle altor cumpératori de pe piatd. Valoarea speciald poate apare ¢and
un activ are caracteristici care il fac mai atractiv pentru un anumit cumparator, decat pentru alji
cumpdratorl de pe piatd. Aceste caracteristici pot fi caractaristicile fizice, geografice, aconomice sau
Juridice ale unui activ.

Valoarea de circulatie esle v noliune lolosita in cauzele aflate pe rolul nstantelor de judecata,
Ea se asimileazé Tn general cu valoarea de piata.

Valoarea de piata reprazinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat
(), la data evaludrii, intre un cumparator hotaral si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepadtinitoare,
dupé un marketing adecvat i in care parfile au actional fiecare in cunogtin{é de cauza, prudent gi fara
constrangera . Valoarea de piala este preful cal mai probabil care se poate obline in mad rezonabil pa
plaid, fa data evaludni. Acesta este cel mal bun pret oblenabll in mod rezonabil de catre vanzator i cel
mai avantajos pre{ obtenabil In mod rezonabll de catre cumparator, Valoarea aste mai degraba o suma
cstimatd decdl 0 suméa de bani predeterminatd sau preful efectiv de vanzare. Un cumpardtor hotarat
este un cumparator motivat, dar nu gi obligat s& cumpere. Un vanzator hotarat nu este nici un vanzator
nardbdator | nicl un vanzator gata sa vanda ia orice praf, nici unul pregatit pentru a rezista la un prat
care este considerat a fi nerezonabil pe piala curenta, Vanzatorul hotarat este motivat 5a vanda activul
in conditiile pielai, la cel mai bun pre| accesibil pe piala libera, dupa un marketing adecval, oricare ar i
acel prat. O tranzactie napartinitoare presupune i tranzaclia la valoarea de piafa are loc Intre partl {ara
legatura intre ele flecare acponand independent. Un marketing adecvat pre-supune ca activul sa fie
adus in alenlia unui numar adecval de participan|i pe piala. Perioada de expunere are loc inainte de
data evalulrii. Conceptul valoare de piatd presupuna un pre| negociat pe o piala deschisa si
concurentiala unde participantii actioneaza in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piald internationala
sau o piata locala. Piata poate fi constituitd din numerosi cumparatori 5i vanzatori sau poate fi o pia{a
caracterizata printr-un numar limitat de participanti de pe piata. Pia{a in care activul este expus pentru
vanzare gste piala in care activul se schimba in mod normal, Pentru evaluarea terenului se pot utiliza
mal multe matode, caa mai precisa fiind comparatia directd atunci cand exisia suficiente informatii de
piala cu privire la tranzaclii incheiale sau oferte de vanzare.

Abordarea prin piaté (comparatia directd) presupune o analiza a pietei pentru a gasi proprielall si-
milare si comparand apol aceste proprietétl cu cea de evalual. Abordarea se ulilizeaza la evaluarea
lerenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaluarii. Prin aceasta metada | preturile si
informatiile referitoare la oferte sau tranzactil cu proprietati similare sunt analizate inlr-o grila cu
elemente de comparatie. Elementele de comparatis sunt caracteristici ale proprietalilor §i lranzactilor
imobiliare, care au consecinta variafii ale prejurilor platite (ofertelor) pe piata Imobiliara, Expertul ia in
considerare si comparé toate diferentele rezonabile intre proprietatile comparabile, diferente care
influenteaza valoarea. Pe baza acestor diferente se fac corectii ale preturilor (ofertelor) fiecarei pro-
prietali comparabile pentru a lace proprietatile echivalente la pretul unitar sau pretul total,

2.5. Data estimarii valorii; data raportului
Valoarea oblinuta prin evaluare a fost determinata la nivelul celet de-a doua decade a lunii lulie 2026.
Data raportulul de evaluare aste 15.07.2026.

2.6. Moneda raportului
Conform solicitarii clientulul opinia finald va fi exprimata in lel.

2.7. Modalitati de plata

Valoaraa exprimaté ca opinle Tn prezentul raport de evaluare reprezinta suma care urmeaza a fi
platita cash si integral In ipoteza unel tranzacti, fara a |ua in calcul condifii de plata deosebite (rate,
lzasing, ipoteci)
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2.8. Inspectia proprietatii

Inspeclia imobilului s-a facut de citre expert la data de 10.07 2025 . Cu ocazia inspectiei am cules
informatii, am facut verificdr vizuale, am facut fotografii ce vor fi atagate raportului. Nu am facut
masuratori suprafata lerenulul luatd Tn calcul fiind cea inscrisa in carlea funciara prezentatd de
solicitantul evaluarii,

2.9. Informatiile utilizate si surse de informatii

Informatii cu privire la oferle de vanzare pe plafe imobiliard @ comunel Santimbru s-au obtinut din
presa scrisa si presa virtuala. De asemenea au fost folosite informatlile continute in copla extrasuluf de
carte funciara.

c
Datele si Informalille confinute in prezentul raport sunt confidentiale si arice referire |a acesta nu pot
fi facule publice numal cu acordul scris al evaluatorulul.

2.11. Valabilitatea raportului
Yalorile obtinute prin evaluare au fest determinate {a nivelul celei de-a doua decade a lunii iulie 2026
$! ele sunt vaiabile |a aceasta dat3 |

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Prezentarea generald a proprietatil imobiliare
3.2. Situatia |uridica

Terenul expertizat este inscris in CF 80849 Santimbru, nr. cad. top. 80843 - teren intravilan in
suprafatd de 635 mp -taran neimprejmull, proptietar Comuna Santimbru - Domeniul Privat in cota
actuala 1/1, dobandit prin lege, act normativ nr, 245 din 12.04.2C12 emis de Guvernul Remaniel, act
administrativ nr, 85 din 31/10.2012 emis de Consiliul Local al comunei Santimbru prin care imobilul trece
din domeniul public In domeniul privat al comun el Santimbru.

3.3. Descrierea amplasamentului

Terenul de expertizat se afld Tn satul Total, zona ,Lac’, in partea nordica a localitélii in apropierea
baze| sportive construita in ultimii ani de primana Santimbru. Terenul expertizat reprezintd o parceia
dintr-un teren Impérit in 24 de parcele. Teranul a fost dat In folosinia gratuita famililor tinere In vederea
edificaril de locuinte.

3.4, Accesul
Accesul iateren se face din drumul asfaltat care traverseaza localitatea. Intre parcelele de teren for-
mate au fost amenajate strazi, care de asemenea sunt esfealtate si dotate cu retelele de utilitati,

3.6, Descrierea terenului

Terenul este de forma poligonala, plat, orizontal, parlial liber, partial ocupat de fundatia unei viitoare
case de locuit.

3.6. Stud vandabilitate ictel imobillare

Piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunl in contact uni cu aljii in scopul de a
efectua tranzaclii imobiliare. Participantii pe prata pot fi cumparateril, vanzatoril, chiriasii, proprietarii,
creditorii, debileri, antreprenorii, constructorii, administratorit, investitorii §i Intermediaril. O piata
imohiliara este alcatuita din participantii pe plata angajali In tranzaclii Imobiliare.

Piata imobiliara din comuna Santimbru a cunoscut ugoara crestere a activitatil In ultimii ani corelare
cu dezvollarea comunel la care s-au facut investitii importante in toate domeniile economiei principalul
jucator de pe piata imobiliara din zona fiind firma de recunoastere internationaia SC TRANSAVIA SA.
care isi are sediul in comuna si desfasoara o buna parte din activitate pe raza comunei.

3.7. Anali ri

Cererea reflecta necesitalile, donnlele materiale, puterea de cumparare gl preferiniele consumalto -
rilar. Analiza cererli se axeaza pe identificarea ulilizatorilor potenilall (cumparaton, chiragl) fiind Impor-
tanti urmatorii factori : populatia in aria pietal, dimensiunea si numarul familillor locatare, rata de creg-
tere sau descreglere in formearea localarilor, veniturile si salariile, tipologia locurilor de munca §i rata
somalulul, raportul intre spatiile locuite de proprielari gi chiragi, nivelul economiiler, cerintele de cre-
ditare, modul de utilizare a terenuriior sl direstile de dezvoltare urbanistica, climatul topografia, dre-
najul, stratul de fundalie, bariere naturale sau arlificiale, structura taxalor locale §i a administraliei,
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disponibilitatea facilitayilor de sprijin gi serviciile comunale (institutii culturale, facilitati de aducatie si
calitatea scolilor, facilit3{i sanitare gi medicale, servicii de pompieri si polilie).

Activitatea piefei imobiliara este ciclica. O piatd activd este caracterizala prin cerere in cregtere gi
este uneori numita piala vanzatorilor pentru ca vanzatorii pot obline prefuri mari pe propriatai dispo-
nibile. O pia{a in cadera este o piata in care scaderea cererii este insotita de o supraoferta relativa g1 o
scadere a prefurilor i se numegte piala cumparatorilor pentru ¢a au avantaj cumparaloril. Cererea de
proprietali imobiliare a fost In usoard crestere in ultimil ani. Primaria comunel Santimbru face eforturi
de atrage familille tinere creand diverse facilitdli cum este cezul de fata in care un teren a fost parcelal
in 24 de unitay $i dat in folosinta gratuita familiilor tinere in vederasa edificarii de locuinte.

3.8. Analiza ofertei competitive

Oferta se referd la disponibilitatea produsulul imebiliar. Pentru a analizs ofarta competitivs sa stu-
diaza factoril : cantitatea $i calitalea concurentei disponibile, volumul constructilor noi, proiecte in
constructle sau planificate, disponibilitatea 1 preful terenului liber, costunle de constructie i dezvollare,
proprietafile oferile curanl, gradul de ocupare de catre proprietari 3l de catre chiriash, cauzele sl numarul
de proprietali vacante, transformarea pentru ulilizén alternative, conditi economice si imprejurari
speciale, disponibilitatea creditelor pentru constructii 5i a finantarii, impactul normativelor de construclii,
zonaril urbanistice §i a altor regiementari asupra volumulul §i costulul canstructiilor.

Oferta de pa piata imobiliara a comunei Santimbru a cunoscut de asemenea o usoara crestere in ultimii
ani investitile derulate de primarie in ceea ce priveste infrastructura fiind impresionante. Localitatile
componente au strazile asfaltate sl au toate retelale de utilitati © curent slectrice. apa, canalizare gaz.

3.9. Echilibrul pietei

Raportul cerere/oferta se poale considera la ora actuala ca lind oarecum in echilibru.

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII
4.1. Cea mai buna utilizare - CMBU

Cea mai buna ulilizare s unul imobll este ulilizarea rezonabild, probabild s| legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecval, fezabila financiar i are ca rezultat cea mal
mare valoare. Cea mai bund utilizare a terenului construit este legala de ulilizarea ce ar frebul data unel
proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

Avénd in vedere amplasamentul terenului, caractensticile zonei, dotarile, etc. apreciez ca o foarte buna
utilizare a acestuia a fost cea de fi destinal constructiai de locuintd fiind astfel razolvata o problema
sociala,

4.2, Eval d nulu
4.2.1. Abordarea prin comparatia directa

Acecasta metoda analizeaza informatii referitoare la tranzactii sau oferte de vanzare cu terenuri simi-
lare terenului expertizat (in cazul de faté oferle de vanzare), care se pun ntr-o grila cu comparabils la
care se fac corectiile ce se impun in functie de caracteristici. Voi folosi informatii de piata culese din
presa scrisa si virluald, Valoarea terenulul rezulta din grila datelor de piaté inlocmila si prezentata mai
jos la pagina 10.
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Terenul evaluat are ca puncte tari amplasarea buna n cadrul localitalii, accesul din drum asfaitat,
existenta tuturor retelelor cu utiiitati, caracteristicile fizice favorabile.

In corelare cu conditiile pietel imobiliare actusie din zona si avand in vedere toate caractensticile
parcelel expertizate de care s-a linul seama in rapert, valoarea de 160 leVmp (aprox. 31 euro/mp)
determinata in grila, poate fi considerata o baza credibila de pomire in cadrul demersurilor ce se vor
face de catre primarie pentru concesionarea sau vanzarea terenului,

5. PREZENTAREA E T L

Subsemnatul Cretiu Marian sunt inginer absolvent al Instilutului politehnic Timisoara, Faciltatea de
Constructii, seclia Construclii Civile, indusinale yi Agricele promotia 1984,

Sunt expert tehnic judiciar cu specializarile Constructii civile, industriale, agricole si Evaluarea pro-
priatatil imobiliare.

Sunt persoana fizica autorizatd cu oblectul de activitate expertiza tehnica si evaluare, servicii de
consultanta.




FOTOGRAFII CU PARCELA EXPERTIZATA, FUNDATIA EXECUTATA PE PARCELA

SIZONA D PLA A BARCELE!




EVALUAREA TERENULUI - GRILA DATELOR DE PIATA

_Elemente de comparatie ! Subicct _Comparabila | | Comparabila 2 ] Comparabila 3
Suprafata (mp) 635 850 1400 1590
Pret (oferta) (euro/mp) | 32 24
Drepturi de proprietate Integral Integral Integral Integral |
Valoarca ajustdrii (%) 0% %% 0%
Valoare ajustata 33 V N 2 24
- R
Conditii de viinzure Oleria Olenta Oferta
Valogres ayustarii (%) i -3 9 3% 3%
Valoare coreetie (euro'mp) -165. -1.6 -1.2
Valonre ajustata . 31.35 0.4 1.8
Localizare Similar Mai bun Mai bun
Valoarea ajustan: (%) 0 S 5, |
_ Valowre coreeqie (euro/mp) () -1.52 1.4
Valoare ajustata 3138 | 2888 21.66
Acces Axfalt Similar Stmilar Similas
Valoarea ajusiarii (%) . n f— t} 0
Valoure corectie (eura/mp) B 0 1 0
Valoare ajusiata 31.35 pORIDS 21.66
_Regimjuridic | yyiavitan Intravilan __Intravilan Imiravilan
Valoarey gjusiarii (%) 0 (1 0
Viloare corectie (euro/mp) 0 ) 1)
| Valoare ajustath 31.35 28.88 21.66 .
- Utilitadi Toale Similin Simmlor Simila
Valoarea ajustarii (%) ) 0 0
Valoare corecpie (euro/mp) 0 0 0 .
Vilows sjustati | 313 EEER 266
Starea terenului Partial construn Libes Libur | Liber
Valoaren sjustirii (%) -5 % «5 % -3%
| Valowe corectie (curo/mp) B -1.56 -1 _ -Los '
Valoare ajustary | 29,79 27.43 20,58
Suprafata (mp) 635 850 1.400 1,500
Valoarca ajustarii (o) 215% 7.05 % V.55 %
_Valoare corectic (euro/mp) 0,64 2.09 196
Valoare gjusttd 30.43 __29.52 22.54
Total ajustare bruta (%) 1015 % 22,65 % 24,35 % !
Ajustirea brutd cea mad micd 12,15 |
Vitlodrea estmald rot(curo/mp) 34
_ Valoares estimata rot. (I¢i‘'mp) 160
Valoarea totala estimata {vuro ) 19.304
Valoarca totala cstimata (len | 101.600

Explicarea corectiilor ;

- pentru conditil de vanzare s-au aplicat corectil negative , ofertele fiind negoclaplle . )
pentru localizare s-au coreclii negative comparabilelor 2 &f 3 amplasate mai bine in Santimbru, lo-

calitatea centru de comuna

- pentru starea terenulul s-au aplicat corectil negative comparabilelor care sunt libere de constructii

(comparabilei 1 care este |a Totoi s-a aplicet o corectie mai mica )

- pentry diferenta de suprafala s-au aplicat corectii pozitive comparabilelor care au suprafate mai
mari (am consideral © coreclie de 1 % pentru fiecare 100 mp diferenta)







ANUNTURI PUBLICITARE

Comparabila 1
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Teren ws ddnaare
Vanzare taren intravilan in Totol, la 8 km e Alba lulia, parcelare la cerere, (minim 850 mp)
Reteaua de apa, gaz, curent sf canal in fata parcelel; strada asfaltata. Pret 33 euro mp.Fotografii
cu ttlu de prezentare. 10 ofarta 40451 23.01.2026, tef. 0745643525

Comaparabila 2

Toren bu o hosnn
~

Oferim spre vanzare un leren ¢u o suprafata de 1400mp, deschidere generoasa de 16 ml,
intravilan cu toate ulilitalile in Santimbru sal, la 2 minuie de Piinane. Terenul este construibil lar
pretul 32 euro/mp este usor negociabil. Dimensiuni 16m x 88,25 m, 08.07 20286, tel. 0725893461




Comparabila 3







.' Oficiul de Cadastru §i Publicitate imobuliara Al BA Nr corce EUTEL]
& Biroul de Cadastra ¢ Publicitate Imobiliard Alba lulla 7iua
I tuha
. - Ay
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

T PENTRU INFORMARE it
Carte Funciara Nr. 86849 Santimbru mnlmlimmllmﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intraviian

Adresa: Jud. Alba, UAT Santimbru, Loc. Totol

2; o {:::;g?"c NC4 suprafaia* (mp) Cbservatii / Referinte J
Al 20849 635 Teren neimprajmuit |
o {imobul inseris in CF sporadic 7106Y: -
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
7660 / 07/01/2020 :

Registrul Cadastral al Imobilelar (UAT Santimbru); Act Normativ 16:7/1996 emis de Parlamentul Romanier,
So inflinteasa cartea Tunciara a imobilulul 80849 ¢z urmare a linalizari Al
B1 inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadasiral al
imobilelor sub numarul 1330,
Act Normativ nr. 245, din 12/04/2012 enus de GUVERNUL ROMANIEL (i pentru moditicared s completarea
unor anexe la HG 974/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Alks, Hotanrea nr 47/31-05-2012
emisa de Consihul Local al com.Sintimbru);
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lLege, cota actuala Al
1/1
1) COMUNA SINTIMBRU-DOMENIUL PRIVAT. inch.36190/2012

OBSERVATI pezitie transcasa din CF 7087 1Santimbru, inscrisa prn inchieierea nf 20572 din 1200712012

Act Administrativ. nr. 85, din 31/10/2012 emis de Consiliul Local al comune) Sintumbru;
In haza lotanni nr.85/2012 emisa de Consillul Lecal al comunen
84 Sintimbru,imobilul de sub AL trece din domeniul public in domeniul
privat al comunei Sintimbru = ——
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele Qreptului _dg proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini
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Carte Funciard Nr. 80849 Comuna/Oray/Murncipi. Santimbry
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
80849 635 imobil inscns in CF sporadic 71061:
* Suprafala este determinata in planul de proiectie Stervo 70. il

DETALI LINIARE IMOBIL

4

e

(87}

P

Van

Date referitoare la teren

M | Categornie |inea | Suprafata ! e e x
it | folosints |wian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1‘ curti ; DA H35 - 921/1;24 - nemprejmmnt

| constructi

Date referitoare la constructii

. Destinatie s Sttuate peRp—

; : Supraf. (mp) Y Ohservatn / Referinte

= M constructie supraf. (my juridicd 1/ !
e constructii de an Fara |g construita la ol 146 mp

AR 80849-C1 locuinte e acle

Lungime Segmente ;
1) Valorile lungimilor segmentelior sunt obtinute din preiectie in plan

Lungime
Punct Punct

" X/Y Xty ment

inceput / sfargit / seg(" (m)

1  300.43/.05 2. 396453428 36.331
513.713.751 513,681,318

2 390453478 3 396 470429 230
511681319 2lioh.Bl

37 306 470,420 A0 30bAdeRNTT T 34,999
514,096,801 411,722,081

297 Paging 2 dm |
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“omuna/Oras/Murucipiu: Santimibru

Punct| oy Punct| Lungime
inceput sfarsit ":'9'.'_*'2‘)

+4 Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 g sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru

Extrasul de carte funcl t L al ANCPIC | irmatite d
funciara active la data ¢ miditule pre ute ce art, 7 di eGea 15:
caroborat cu art. 3 din digl electrome, pentru activitat Drocest
adminisirative prev. y poate fl extinsa sl fe fiz

} f tult 3 i 1w procedural a itu publice on « at

ir§ sl il prezenlarea esiur ex
Verwcares corecuitudmm st reghtatn imfornnat nlor continute de document s¢ poats 3k adresa
www.ancpi.rajverificare, folosind codal de verificare anline disponitil i antel. Codul de venhcare este valabil
30 de 2ile calendaristice de 1a momentul generan documentul

Data si ora generarii,

Acest document se elibereaza «
extrasului este de 25 de lel |
http://epay.ancpi.ro
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA SANTIMBRU
PRIMAR

Nr.Inreg. 124 /30.07.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirire privind fnsugirea rapoartelor de evaluare aferente imobilelor-
teren inscrise in CF nr. 80843 Saintimbru si CF nr. 80849 Santimbru, apartinind
domeniului privat al Comunei Santimbru

Avind in vedere prevederile legale :
- art. 136 alin. (8), litera a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ ;

Tindnd cont de:

- Raportul de specialitate al Compartimentului Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
din cadrul Primiiriei Comunei Santimbru, inregistrat sub nr, 6624 din 29.07.2026;

- Raportul de evaluare a proprietatii imobiliare, inregistrat sub nr. 6296/16.07.2026,
privind imobilul-teren inseris in CF nr. 80843 Santimbru, in suprafatd de 771 mp, situat in
satul Totoi, str. Tineretului nr. 39S, comuna Santimbru, judetul Alba, apartinind domeniului
privat al Comunei Santimbru. intoemit de PFA Cretiu Marian;

- Raportul de evaluare a proprieta{ii imobiliare, inregistrat sub nr. 6295/16.07.2026,
privind imobilul-teren inscris in CF nr. 80849 Santimbru, in suprafaa de 635 mp, situat in
satul Totoi, str. Tineretului, F.N., comuna Séntimbru, judeful Alba, apartinind domeniului
privat al Comunei Santimbru, intocmit de PFA Cretiu Marian;

Insusirea acestor rapoarte de evaluare de catre Consiliul Local reprezintdi o etapd
premergitoare necesard in vederea valorificarii imaobilelor, prin vénzare sau concesionare,
dupa caz, cu respectarea prevederilor legale aplicabile.

Prezenta hotirére are ca obiect exclusiv insusirea rapoartelor de evaluare i nu produce efecte
cu privire la vinzarea sau concesionarea imobilelor. Aceste operatiuni vor face obiectul unor

hotarari distincte ale Consiliului Local, dupa indeplinirea tuturor conditiilor prevazute de lege
si completarea documentatiilor aferente.

Avind in vedere cele menfionate, precum §i oportunitatea §i legalitatea proiectului de
hotirare propun: fnaintarea proiectului de hotdrdre privind privind insusirea rapoartelor de
evaluare aferente imobilelor-teren inscrise in CF nr. 80843 Sdantimbru si CF nr. 80849
Santimbru, apartindnd domenivlui privat al Comunei Santimbru

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, initicz proicctul de hotirdre sus mentional, pe care il Inaintez spre
analizi comisiilor de specialitate nr. 2 si nr. 3 din cadrul Consiliului Local al comunei
Santimbru dupa care, ezbaterea si aprobarea acestuia.
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA SANTIMBRU
COMPARTIMENT URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 6624 /29.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind insusirea rapoartelor de evaluare aferente imobilelor-teren
inscrise in CF nr. 80843 Santimbru si CF nr. 80849 Santimbru, apartinand domeniului privat
al Comunei Santimbru

Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Comunei
Santimbru analizeaza proiectul de hotarare privind insusirea rapoartelor de evaluare
aferente imobilelor-teren inscrise in CF nr. 80843 Santimbru si CF nr. 80849 Santimbru,
aparfinand domeniului privat al Comunei Santimbru.

Tn vederea valarificarii imobilelor mentionate, au fost intocmite de cétre evaluatorul autorizat
PFA Cretiu Marian urmatoarele rapoarte de evaluare:

» Raportul de evaluare nr. 6296/16.07.2026, privind imobilul-teren inscris in CF nr.
80843 Santimbru, in suprafatd de 771 mp, situat in satul Totoi, str. Tineretului nr.
398, comuna Santimbru, judetul Alba;

« Raportul de evaluare nr. 6295/16.07.2026, privind imobilul-teren inscris in CF nr.
80849 Santimbru, in suprafata de 635 mp, situat in satul Totoi, str. Tineretului, F.N.,
comuna Santimbru, judetul Alba.

Cele doua imobile fac parte din domeniul privat al Comunei Santimbru, iar rapoartele de
evaluare stabilesc valoarea de piatd a acestora, urmand sa constituie baza pentru
procedurile ultericare de vanzare sau concesionare, dupa caz, cu respectarea
prevederilor legale si dupa indeplinirea tuturor conditiilor prevazute de lege.

Prin prezentul proiect de hotarare se propune exclusiv insusirea rapoartelor de evaluare,
fara aprobarea operatiunilor de vanzare sau concesionare, acestea urmand sa faca obiectul
unor hotarari distincte ale Consiliului Local, dupa completarea documentatiilor si
indeplinirea conditiilor legale.

Fata de cele prezentate, apreciem ca proiectul de hotarare este legal, oportun si intruneste
conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Comunei S&ntimbru.

Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Inspector, Veres Mioara Denisa





